|5 rastignet banmar
ADS

c/o Unidrain A/S
Ejby Industrivej 40
2600 Glostrup
Denmark

CVR-nr. 40 07 73 67

Arsrapport 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordinaere generalforsamling den
|

15. juni 2021 \

<Dy g ; / > Q\
Ann Helen Forsling ‘%ivu C{f& W/YJ)

dirigent !




LS Fastighet Danmark ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 40 07 73 67

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhasngige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger
Beretning

Arsregnskab 1. januar — 31. december
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

o o O w N

[\ NP N
-0 o~ ~



LS Fastighet Danmark ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 40 07 73 67

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LS Fastighet Danmark ApS for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af vicksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegearelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 15. juni 2021
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i LS Fastighet Danmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LS Fastighet Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af vicksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere

dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

— opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
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Den uafhangige revisors revisionspategning

konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gagre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke leengere kan fortsaette driften.

— tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. juni 2021

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Klaus Rytz
statsaut. revisor
mne33205
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

LS Fastighet Danmark ApS
c¢/o Unidrain A/S
Ejby Industrivej 40

2600 Glostrup

Denmark

CVR-nr: 4007 73 67

Stiftet: 4. december 2018
Hjemstedskommune: Glostrup

Regnskabsaret: 1. januar — 31. december
Direktion

Lars Spanberg
Ann Helen Forsling
Rebecka Spanberg

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab
Dampfaergevej 28

2100 Kgbenhavn @

Denmark
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter bestar i at investere og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggarelse for 2020 udviser et resultat pa 407.134 kr., sammenlignet med
-475.691 kr. for perioden 4.december 2018 - 31. december 2019. Virksomhedens balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa -18.557 kr., sammenlignet med -425.691 kr. pr. 31. december

2019.
Resultat er som forventet.

Ledelsen bemeerker at der i 2020 er en negativ egenkapital, hvilket forventes at blive afdaskket af den
fremtidige drift

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selv om ledelsen ikke forventer, at COVID-19 vil pavirke regnskabsaret 2021, er det ikke muligt at
kvantificere virussens effekt, da ingen ved, hvordan samfundet vil blive pavirket pa lang sigt. herudover
har der ikke veeret begivenheder efter regnskabséarets afslutning, som vil pavirke regnskabet veesentligt.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgorelse

kr.
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger
Resultat fer finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

4/12 2018 -

Note 2020 31/12 2019
1.684.973 -215.660
-803.839 0
881.134 -215.660
2 -359.167 -387.716
521.967 -603.376
-114.833 127.685
407.134 -475.691
407.134 -475.691
407.134 -475.691



LS Fastighet Danmark ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 40 07 73 67

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
kr. Note 2020 2019
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 3
Grunde og bygninger 16.619.699  13.364.060
Installationer 5.688.107 0
Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 0 4.426.851
22.307.806  17.790.911
Anlaegsaktiver i alt 22.307.806 17.790.911
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.055.699 5.748
Udskudt skatteaktiv 12.852 127.685
2.068.551 133.433
Likvide beholdninger 3.770.652 21.256
Omszetningsaktiver i alt 5.839.203 154.689

AKTIVER I ALT 28.147.009  17.945.600
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede g®ldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Note 2020 2019
50.000 50.000
-68.557 -475.691
-18.557 -425.691
28.055.305 0
0  18.219.840
110.261 151.451
110.261 18.371.291
28.165.566  18.371.291

28.147.009

17.945.600
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds Overfart

kapital resultat | alt
50.000 -475.691 -425.691
0 407.134 407.134

50.000 -68.557 -18.557
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LS Fastighet Danmark ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopgeorelse

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration, mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger vedrerende geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og andring i udskudt skat — herunder som falge af
aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineaert over den forventede brugstid, der er skgnnet som

felger:
Bygninger 40 ar
Installationer 15 ar

Brugstiden og restveerdien revurderes éarligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt skgn, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortieneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefalie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation péa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefglje.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at preesentere
bruttoresultat.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

kr.

@vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Overforsel i arets lgb
Kostpris 31. december 2020

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2020

4/12 2018 -
2020 31/12 2019
358.316 200.244
851 187.472
359.167 387.716
Materielle
anleegs-
aktiver under
udferelse og
forudbetaling
er for
materielle
Grunde og anlaegs-
bygninger Installation aktiver | alt
13.364.060 0 4.426.851  17.790.911
1.222.334 4.098.400 0 5.320.734
2.430.851 1.996.000 -4,426.851 0
17.017.245 6.094.400 0 23.111.645
-397.546 -406.293 0 -803.839
-397.546 -406.293 0 -803.839
16.619.699 5.688.107 0 22.307.806
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