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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Salomonsons Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 13. november 2024

Direktion

Anders Christian Salomonsen Jesper Bo Salomonsen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Dattervirksomhed

Salomonsons Ejendomme ApS
Smedegade 13F
4200 Slagelse

Hjemmeside: www.salomonsons.dk
CVR-nr.: 40077162

Stiftet: 15. maj 2020
Regnskabsar: 1.juli 2023 - 30. juni 2024

6. regnskabsar

Anders Christian Salomonsen

Jesper Bo Salomonsen

BV Estate ApS, Slagelse
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

2 Veerdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2023/24 2022/23
405.241 328.250
22.870 66.586
428.111 394.836
31.197 10.072
50 0
-441.853 -334.242
17.505 70.666
-3.851 -15.546
13.654 55.120
13.654 55.120
13.654 55.120
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Balance 30. juni

Note

5

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
12.390.179 12.298.889
12.390.179 12.298.889

50.000 50.000
1.111.191 1.009.144
1.161.191 1.059.144

13.551.370 13.358.033
241
241
65.335 0
65.576 0
13.616.946 13.358.033
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Balance 30. juni

Note

10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
50.000 50.000
224.201 210.547
274.201 260.547
63.236 59.385
63.236 59.385
4.827.159 5.008.035
3.410.944 0
224.056 212.984
4.374.677 4.122.221
12.836.836 9.343.240
288.012 194.012

0 3.499.589

4.661 0
150.000 1.260
442.673 3.694.861
13.279.509 13.038.101
13.616.946 13.358.033
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2023

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat lalt
50.000 210.547 260.547
0 13.654 13.654
50.000 224.201 274.201
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Noter

2023/24 2022/23

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet formal er at kgbe, salge og udleje ejendomme samt al virksomhed som efter
direktionens skgn er beslaegtet hermed.

2.  Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som fglge af eendret driftsindtjening 22.870 66.586
22.870 66.586

3. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2

4, Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 3.851 15.546

3.851 15.546

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 11.993.994 11.897.112
Tilgang i arets lgb 68.420 96.882
Kostpris 30. juni 2024 12.062.414 11.993.994
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 304.895 238.309
Arets regulering til dagsveerdi 22.870 66.586
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2024 327.765 304.895
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 12.390.179 12.298.889

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 boligejendomme beliggende i Slagelse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.
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Noter

5.

Investeringsejendomme (fortsat)

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og stérre vedligeholdelses arbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet
mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:
30/6 2024 30/6 2023

Afkastkrav, bolig, Slagelse (%) 4,73 4,50

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 12.390 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
vaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien.
Markedsudviklingen kan medfgre et eendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Verdi af Regnskabsmaessig
Afkast % ejendomsportefglje veerdi Regulering
4,48% 13.090.000 12.390.179 699.821
4,98% 11.770.000 12.390.179 -620.179

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. juli 2023 50.000 50.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 50.000 50.000

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
BV Estate ApS, Slagelse 100 % 80.354 16.206
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2023 1.009.144 1.032.254
Tilgang i arets Igb 102.047 0
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Noter

10.

Afgang i arets Igb
Kostpris 30. juni 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

Geaeldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger
fra kunder

Geeld til selskabsdeltagere
og ledelse

30/6 2024 30/6 2023
0 -23.110
1.111.191 1.009.144
1.111.191 1.009.144

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2024 fristet gaeld 30/6 2024 efter 5 ar
5.021.171 194.012 4.827.159 4.051.112
3.504.944 94.000 3.410.944 3.034.944
224.056 0 224.056 0
4.374.677 0 4.374.677 4.374.678
13.124.848 288.012 12.836.836 11.460.734

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udggr 12,4 mio.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomheds banklan. Den tilknyttede virksomheds

bankgaeld udger pr. 30. juni 2024 i alt 2,0 mio.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Salomonsons Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklare-
res.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa vaerdiforringelse, der medfgrer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel materielle anlaegsaktiver og kapitalandel i tilknyttet virksomhed
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Salomonsons Ejendomme ApS hzefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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13-11- 2024 Si gned Anders Christian Sal ononsen 212.97.141. 17
07:06: 21 asa@l bj erg. dk 122495
13-11-2024 Opened Jesper Bo Sal ononsen 87.54.12. 115:
11: 36: 23 j esper. sal ononsen@nai | . com 1523

13-11- 2024 Si gned Jesper Bo Sal ononsen 87.54.12. 115:

11: 36: 52 j esper. sal ononsen@nmai | . com 62730
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{

  "at_hash": "QLBJMBZFBaVrPqZ9IcoJiw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1731481570",

  "birthdate": "1985-01-25",

  "exp": "1731485171",

  "iat": "1731481571",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e754565d-aee8-47d6-8f69-9c3bc83fe6b9",

  "name": "Anders Christian Salomonsen",

  "nonce": "638670783510916363.OWY0Y2UwNTYtNzA3Mi00M2JlLTgxY2ItODY4MmJlN2ZiNTkwYjlhYmY5MGUtMGMwYS00ZTlhLWE1YTgtY2FmM2VkY2RiOTVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d2d2f85e-2679-4c38-8db6-6280b785dd06",

  "rat": "1731481552",

  "sid": "680cc0bb-8695-4b01-9fc8-e4a140cf33bd",

  "sub": "d2d2f85e-2679-4c38-8db6-6280b785dd06",

  "transaction_id": "60a3df37-77ca-4a05-8bf6-df9f754017c2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTE0MTE0NmMtNjJmZi00ZGU2LWJkZDUtOWVkMjk5YjlmNWYxfDAwMDAwMDAxfDIwZDM2ZTU2LTExZTYtNDViOC05ZGY3LTkxMjFjYzA0NWQ5M3wyNTIxNjgwNjM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-13T07:06:21.1493558Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252168063",

  "agreementId_e86e9eSRgxT252168063": "e86e9eSRgxT252168063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_75ec56PtyzR252168063": "75ec56PtyzR252168063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e81808XnUhx252168063": "e81808XnUhx252168063 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "WXatsNos5ghxB0gREdGxzA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1731497780",

  "birthdate": "1988-04-27",

  "exp": "1731501380",

  "iat": "1731497780",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1c1f985a-6f5c-4644-96a5-dac58fa06796",

  "name": "Jesper Bo Salomonsen",

  "nonce": "638670945612519902.YWViYjAzOTAtN2ZjZi00MjJkLTk5YTktMThiZmI4M2FmNWI3MzZlOWYwMWQtYTc0Yi00YTM3LTllMWItZjAzMjJiZDVhNThj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "10fe5dc7-7cbc-48de-9c96-41eb3620507d",

  "rat": "1731497763",

  "sid": "48fffa79-5a1c-4160-bb32-40a04f9562f9",

  "sub": "10fe5dc7-7cbc-48de-9c96-41eb3620507d",

  "transaction_id": "c2f73f95-d5b9-4757-8f3d-52179465cc3e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTE0MTE0NmMtNjJmZi00ZGU2LWJkZDUtOWVkMjk5YjlmNWYxfDAwMDAwMDAyfGY1OTRjNTRkLTAwNDItNDhkNi05OGRiLTYxY2RmMDRjZDI4NnwyNTIxNjgwNjM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-13T11:36:52.1729069Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252168063",

  "agreementId_e86e9eSRgxT252168063": "e86e9eSRgxT252168063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_75ec56PtyzR252168063": "75ec56PtyzR252168063 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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