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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20. juni 2024

Direktion

Lars Jæger
direktør
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,
der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 20. juni 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS
Korundvej 30
8700 Horsens

CVR-nr.: 40 07 38 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Direktion Lars Jæger, direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udlejning af erhvervsejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 242.706, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.044.561.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger består i direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, skatter mv.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
9
1
a
2
1
Y

N
X

s
W

2
5
1
8
8

2
2

7
2



Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Investeringsejendomme 50 år 50 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 486.677 446.216

Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver -45.917 -45.917

Resultat før finansielle poster 440.760 400.299

Finansielle indtægter 105 0
Finansielle omkostninger 1 -129.731 -128.630

Resultat før skat 311.134 271.669

Skat af årets resultat 2 -68.428 -59.767

Årets resultat 242.706 211.902

Overført resultat 242.706 211.902

242.706 211.902
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 5.160.957 5.206.874

Materielle anlægsaktiver 5.160.957 5.206.874

Anlægsaktiver i alt 5.160.957 5.206.874

Andre tilgodehavender 500 500
Sambeskatningsbidrag 0 18.814

Tilgodehavender 500 19.314

Likvide beholdninger 386.770 172.267

Omsætningsaktiver i alt 387.270 191.581

Aktiver i alt 5.548.227 5.398.455
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 994.561 751.856

Egenkapital 1.044.561 801.856

Hensættelse til udskudt skat 205.179 174.393

Hensatte forpligtelser i alt 205.179 174.393

Gæld til realkreditinstitutter 2.196.818 2.430.099

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.196.818 2.430.099

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 234.843 229.208
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.754.834 1.705.510
Selskabsskat 37.642 0
Anden gæld 74.350 57.389

Kortfristede gældsforpligtelser 2.101.669 1.992.107

Gældsforpligtelser i alt 4.298.487 4.422.206

Passiver i alt 5.548.227 5.398.455

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 751.855 801.855
Årets resultat 0 242.706 242.706
Egenkapital 31. december 2023 50.000 994.561 1.044.561
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 68.138 61.099
Andre finansielle omkostninger 61.593 67.531

129.731 128.630

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 37.642 -18.814
Årets udskudte skat 30.786 78.581

68.428 59.767

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.659.307 2.431.661 234.843 1.259.616

2.659.307 2.431.661 234.843 1.259.616

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hunter Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.659, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 5.161.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.430 i ovenstående grunde og bygninger,
pantebrevene er i behold.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Lars Jæger

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Jæger
Direktør
ID: 71063b08-6c2a-43ef-ac09-96a4dd52cd02
Tidspunkt for underskrift: 21-06-2024 kl.: 09:26:22
Underskrevet med MitID

Lars Jæger

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Jæger
Dirigent
ID: 71063b08-6c2a-43ef-ac09-96a4dd52cd02
Tidspunkt for underskrift: 21-06-2024 kl.: 09:26:22
Underskrevet med MitID

Christian Lind Andreasen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
På vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S
ID: 1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 21-06-2024 kl.: 09:32:32
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 791a21YNXsW251882272.
The document is part of the order with Reference ID 7327baJhPtK251882272.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-21T07:32:34.579Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Lars Jæger <lj@scanbolt.com> 
Using MitID with ID 71063b08-6c2a-43ef-ac09-96a4dd52cd02 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-21T07:26:22.731Z from 80.209.10.87:64246
 
Christian Lind Andreasen <cla@leifmikkelsen.dk> 
Using MitID with ID 1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2024-06-21T07:32:32.907Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.209.49.6:20218
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 02DB7FD6F0D6441B47F77ADD5ED18918 ¬
8006524088CA886DEC172AF34CB28844 ¬
448A94048F327CDC7A8781C46F375FA5 ¬
06F0A36BC4E924A92A32CD9A39092C47


Agreement ID Title


fbcbf8nQPxq251882272 2952 - Aftalebrev 2023 - Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS.pdf


e19006jJxyr251882272 2952 - Generalforsamlingsreferat 2023.pdf


8fc756xZhwh251882272 2952 - Intern Årsrapport 2023 - Ejendomsselskabet Bodøvej ApS.pdf


e360c0pPUQq251882272 2952 - Ledelsens regnskabserklæring 2023 - Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ¬
ApS.pdf


059c1aqwTNw251882272 2952 - Opgørelse af skattepligtig indkomst 2023 - Ejendomsselskaber Bo ¬
døvej ApS.pdf


791a21YNXsW251882272 2952 - Årsrapport 2023 - Ejendomsselskabet Bodøvej ApS.pdf


When What Who Where


20-06-2024
17:54:55


Created Shannon Viuf
sv@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6


21-06-2024
07:26:05


Opened Lars Jæger
lj@scanbolt.com


80.209.10.87:
36936


21-06-2024
07:26:22


Signed Lars Jæger
lj@scanbolt.com


80.209.10.87:
59776


21-06-2024
07:32:27


Opened Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:1
581


21-06-2024
07:32:32


Signed Christian Lind Andreasen
cla@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:6
0567
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