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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for M. H.
Huse Viborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radkersbro, den 15. maj 2023

Direktion

Morten Balle
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i M. H. Huse Viborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M. H. Huse Viborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 15. maj 2023

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Alex Kirkegaard

statsautoriseret revisor
mne32066
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

M. H. Huse Viborg ApS

Norre Langgade 93

8840 Redkersbro

CVR-nr. 40071210

Stiftet: 2. december 2018

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Morten Balle

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 995.708
kr. mod 7.238.699 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 8.285.902 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. H. Huse Viborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger i forbindelse med udlejning samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males frem til endelig faerdiggerelse af alle reekkehuse og deres klargering til
kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.712.331 1.597.484
Veardiregulering af investeringsejendomme -79.596 8.408.695

1 Personaleomkostninger 0 -400.000
Resultat for finansielle poster 1.632.735 9.606.179
Finansielle indtagter 0 4.856
Finansielle omkostninger -353.925 -331.850
Resultat for skat 1.278.810 9.279.185
Skat af arets resultat -283.102 -2.040.486
Arets resultat 995.708 7.238.699

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 995.708 7.238.699
Disponeret i alt 995.708 7.238.699
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 36.000.000 36.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.000.000 36.000.000
Anlzegsaktiver i alt 36.000.000 36.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.811 24.856
Periodeafgransningsposter 13.980 13.800
Tilgodehavender i alt 16.791 38.656
Likvide beholdninger 0 80.199
Omsatningsaktiver i alt 16.791 118.855
Aktiver i alt 36.016.791 36.118.855
M. H. Huse Viborg ApS - Arsrapport for 2022 9
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 8.235.902 7.240.194
Egenkapital i alt 8.285.902 7.290.194

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.890.000 1.907.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.890.000 1.907.000
Galdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 23.636.663 24.507.885
Anden gzld 564.300 535.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 24.200.963 25.043.385
Kortfristet del af langfristet gaeld 875.000 875.000
Geld til pengeinstitutter 114.540 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.832 705.059
Selskabsskat 100.102 134.486
Anden gaeld 539.452 163.731
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.639.926 1.878.276
Galdsforpligtelser i alt 25.840.889 26.921.661
Passiver i alt 36.016.791 36.118.855

3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
50.000 1.495 51.495
0 7.238.699 7.238.699
50.000 7.240.194 7.290.194
0 995.708 995.708
50.000 8.235.902 8.285.902

M. H. Huse Viborg ApS - Arsrapport for 2022
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Noter

2022 2021

Personaleomkostninger
Lonninger og gager 0 400.000
0 400.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 2
31/12 2022 31/12 2021

Investeringsejendomme
Kostpris primo 27.591.305 22.816.247
Tilgang i rets lab 79.596 4.775.058
Kostpris ultimo 27.670.901 27.591.305
Regulering til dagsvaerdi primo 8.408.695 0
Arets regulering til dagsvardi -79.596 8.408.695
Regulering til dagsveerdi ultimo 8.329.099 8.408.695
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.000.000 36.000.000

I kostprisen er der indregnet renter med en verdi pa: 261.661 kr.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,95

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen péavirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
4,5 39.500.000 36.000.000 3.500.000
5,5 32.300.000 36.000.000 -3.700.000

3.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi ultimo 36.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -79.596

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 26.000 tkr. til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter.
Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger med en regnskabsmeessig veardi pr.
31. december 2022 pé 36.000 tkr.
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As Revisor

Signed 2023-05-15T13:18:53.088Z from 89.249.1.78:41226

Activitylog

When What Who Where

15- 05- 2023 Creat ed Loui se Somrer Jensen 172. 20.9. 221
12:36: 01 | sj @iw. dk

15-05- 2023 QOpened Morten Balle 78.156. 102. 21
13:17: 13 nmb@ew et ex. com 6: 39345

15- 05- 2023 Si gned Morten Ball e 78.156. 102. 21
13:17: 39 nb@ew et ex. com 6: 40251

15- 05- 2023 Opened Al ex Kirkegaard 89.249.1.78: 4
13:18: 26 ak@iw. dk 1564

15- 05- 2023 Si gned Al ex Kirkegaard 89.249.1.78: 4
13:18: 53 ak@w. dk 2428
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{

  "at_hash": "akRdnu7FH63d7mSp_8t3ZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684156626",

  "birthdate": "1975-11-07",

  "exp": "1684160226",

  "iat": "1684156626",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d60bd0fb-b3af-42b2-86a2-9ff67a65f514",

  "name": "Morten Balle",

  "nonce": "638197533862961053.ODAwY2E0NTEtZDY3MS00ZDUzLTkyOGUtZTYzZTU3Y2JjZDIyNWQwM2ZiODMtNzkyZi00YWQ5LTk4YWMtMzNiNjNlYmY5ZDQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "rat": "1684156586",

  "sid": "1c420774-c17e-4ce5-9dbb-e649646fc281",

  "sub": "448f02b3-c519-4125-970f-b2925d265af6",

  "transaction_id": "7c432bba-5e99-4025-ad2f-47a2a691ca0c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmE0OTk1Y2MtMjM0Yi00ZjNlLWFlNDQtZWZjZGRkNmU5ZjhhfDAwMDAwMDAxfDQ5OTU4NWMzLThhZGYtNGFhYy04MDZkLTgwM2IxMTg5ODJkZXwyNTAwMTAxMzA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-15T13:17:39.3580353Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.42",

  "signOrderIds": "250010130",

  "agreementId_920c87yQqRp250010130": "920c87yQqRp250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_331956NygXK250010130": "331956NygXK250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f2a678WgNmN250010130": "f2a678WgNmN250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5ef301TNUsz250010130": "5ef301TNUsz250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4c9151kUnpU250010130": "4c9151kUnpU250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "iGgzhE5YSi3ZANLUjxU3TA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684156703",

  "exp": "1684160304",

  "iat": "1684156704",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0bdb750-128a-4ddc-ac20-65c86a90ccbb",

  "name": "Alex Kirkegaard",

  "nonce": "638197534912915048.Yzc3MWU5OGEtMWE5Ni00M2IyLTk2ZTUtYWVhMDNkODVjMmM0OWNjNGMyNjItNjNlNC00YTkyLTkyZDQtNjRmMTRiNjYzM2Fk",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1250685018921",

  "rat": "1684156691",

  "sid": "c6a6c0e5-0373-498f-9878-8e8097ca1cd9",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:1250685018921",

  "transaction_id": "3e515fc4-c1da-4d8f-9d58-836a36f93ed6",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmE0OTk1Y2MtMjM0Yi00ZjNlLWFlNDQtZWZjZGRkNmU5ZjhhfDAwMDAwMDAyfGEzY2Q3NWZkLWQyNTItNDYxNi04NTlkLWUwNGJjYjRlYzU2OHwyNTAwMTAxMzA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-15T13:18:52.940034Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250010130",

  "agreementId_920c87yQqRp250010130": "920c87yQqRp250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_331956NygXK250010130": "331956NygXK250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5ef301TNUsz250010130": "5ef301TNUsz250010130 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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