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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. december 2018 - 31.
december 2019 for J. Holm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Graested, den 22/04/2020

Direktion

Jan Andreas Lapinski Holm
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei J. Holm Ejendomme ApS.

Jeg har opstillet arsregnskabet for J. Holm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. december 2018 — 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Aalborg, 22/04/2020

Verner Freundlich Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er g endomsinvestering samt udlgjning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende set i lyset af, at det 1. & har veaet et igangsatningsar.

Selskabet har tabt hele sin egenkapital. Der henvisestil note 7 vedr. naamere omtale heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste indregnes i resultatopgerel sen som nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.

Skatter
Arets skat bestér af arets aktuelle skat.

Balancen

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af € endommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaardi, der
svarer til det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en
uafhaangig kaber. Dagsvaadien opgeres ved anvendel se af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveardi af de forventede pengestramme fra de enkelte jendomme. Beregningen baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gendomme. Vaadien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder
o.l. Regnskabsarets regulering af jendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af ares skattepligtige
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indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22% af ale
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Gaddsforpligtel serne
indregnes herefter til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. dec. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19

Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e -72.361

Resultat af ordinaar primaar drift ... -72.361

Ordinaart resultat far SKat .......cccocevieririeriree e -72.361

SKat af ArELSTESUILAE ......cvcveeeeieeeiceceee ettt 0

F Y= Y == U= OO -72.361
Fordag til resultatdisponering

(@< g 7 R (== UL = | RS -72.361

= OSSPSR -72.361
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2018/19
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 2.277.827
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 1 2.277.827
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 2.277.827
Andretilgodehavender ..o 20.251
Tilgodehavender T alt ... 20.251
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 650
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 20.901
F Y= I | USSR 2.298.728
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -72.361
Egenkapital i @t ..o s -22.361
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........occoverinieiincn s 7.500
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 2.313.589
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2.321.089
GaddsforpligtelSer i alt .....ooeoeeceeece e 2.321.089
PASSIVEr T AL ..o e 2.298.728
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 2.277.827
Afgang0 0
Kostprisultimo 2.277.827
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.277.827

2. Oplysning om usikkerhed om going concern
Kapitaltab og usikkerhed om fortsat drift

Sel skabet har tabt mere end halvdelen af sel skabskapitalen. Sel skabets ledel se indstiller til
beslutning pa generalforsamlingen at retablering af selskabets kapital skal finde sted viade tiltag
ledelsen har taget til optimering af selskabets drift og indtjening i de kommende ar.

For at kunne fortsadte driften er sel skabet afhaangig af, at selskabets gjer fortsat stiller den
ngdvendige likviditet il radighed. Selskabets gjer har tilkendegivet at ville yde de ngdvendige
Ian, og det er ledelsens opfattel se at selskabet vil kunne opna den nadvendige finansiering af
sel skabets fortsatte drift.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsveer di

Sel skabets investeringsejendom bestar af boligejendom pai alt 80 m? beboel se beliggende i
Radovre. Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsvaadi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet er fastsat til 3,5%

En foragelse af afkastkravet med 0,5% -point pr. jendom vil reducere dagsvaardien med tkr. 275.
Boliggiendommen er vaadiansat til 27.500./m2. Der har ikke vaaret anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadien.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccccceveeiiiie s 1
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