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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Tre
Konger Ejendomme Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 23. april 2024

Direktion

Seren Kaasgaard Kristensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til anpartshaverne i Tre Konger Ejendomme Aps

Vi har udfert review af arsregnskabet for Tre Konger Ejendomme Aps for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 23. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jonas Badker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Tre Konger Ejendomme Aps
c/o Seren Kaasgaaard Kristensen
Sendergéardsvej 4, Lund
8960 Randers

CVR-nr.: 40 06 66 40

Stiftet: 4. december 2018

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Seren Kaasgaard Kristensen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3

8960 Randers SO

Dattervirksomhed Wollesvej ApS, Randers
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af ejendomsudvikling via datterselskab samt
investering i og drift af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -23 t.kr. mod -58 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -75 t.kr. mod
164 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -22.979 -57.945
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 224.425
Resultat for finansielle poster -22.979 166.480
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 42.167 10.398
Andre finansielle indtaegter 0 153.871
Ovrige finansielle omkostninger -110.034 -61.033
Resultat for skat -90.846 269.716
Skat af arets resultat 16.302 -105.644
Arets resultat -74.544 164.072
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 164.072
Disponeret fra overfort resultat -74.544 0
Disponeret i alt -74.544 164.072
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

1 Investeringsejendomme 1.414.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.414.500 0

2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.109.599 1.109.599
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.109.599 1.109.599
Anlzgsaktiver i alt 2.524.099 1.109.599
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.922.876 974.036
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 52.250 58.652
Andre tilgodehavender 0 2.704
Periodeafgransningsposter 36.357 0
Tilgodehavender i alt 2.011.483 1.035.392
Likvide beholdninger 0 15.872
Oms=tningsaktiver i alt 2.011.483 1.051.264
Aktiver i alt 4.535.582 2.160.863
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 314.683 389.227
Egenkapital i alt 914.683 989.227
Gealdsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.139.219 700.340
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.139.219 700.340
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 134.181 0
Geeld til pengeinstitutter 698.898 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
4 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 605.125 300.000
Selskabsskat 29.926 164.296
Anden gaeld 6.550 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.481.680 471.296
Galdsforpligtelser i alt 3.620.899 1.171.636
Passiver i alt 4.535.582 2.160.863

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 600.000 225.155 825.155
Arets overforte overskud eller underskud 0 164.072 164.072
Egenkapital 1. januar 2023 600.000 389.227 989.227
Arets overferte overskud eller underskud 0 -74.544 -74.544
600.000 314.683 914.683

Tre Konger Ejendomme Aps - Arsrapport for 2023 8



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab
Afgang i rets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver
Tilbageforsel af dagsverdiregulering vedrerende solgt ejendom

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

0 3.291.320
1.414.500 0
0 -3.291.320
1.414.500 0
0 208.680
0 350.000
0 -558.680
1.414.500 0

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 grund, der er erhvervet med opforelse af

beboelsesejendomme for gje. Den forelgbige vaerdiansattelse beror saledes pa kostpriser, der efter

ledelsens vurdering er udtryk for dagsveerdi af grunden, da der ikke er indikationer pa

veerdiforringelse siden erhvervelsen i regnskabséret.

2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2023

1.109.599

1.109.599

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

1.109.599

1.109.599

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Wollesvej ApS, Randers 100 % 1.683.916 60.506
1.683.916 60.506
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

31/12 2023 31/12 2022
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar

Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 2.273.400 134.181 2.139.219 1.118.187
2.273.400 134.181 2.139.219 1.118.187

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsdeltagerne vil ikke krave deres tilgodehavender indfriet for end der er likviditet hertil.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene givser pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for selskabets og dets datterselskabs engagement med pengeinstitut, 1.704 t.kr., har
selskabet givet pant i1 kapitalandele i Wollesvej ApS, nom. 500 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2022 udger 1.109 t.kr.

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 1.414.500
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tre Konger Ejendomme Aps er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmassige andel af arets resultat anses dette som indikation
pa veerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Tre Konger Ejendomme Aps hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tre Konger Ejendomme Aps - Arsrapport for 2023 15



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis

