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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for K.A.C Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 1. juli 2021

Direktion

Kristian Mikael Engsig
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i K.A.C Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for K.A.C Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København Ø, den 1. juli 2021

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 53 53 49

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet K.A.C Ejendomme ApS
Jægersborg Alle 92
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 40 06 03 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 23. november 2018

Hjemsted: Gentofte

Direktion Kristian Mikael Engsig, direktør

Revisor Hartzberg+
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Øster Allé 56, 1.
2100  København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje fast ejendom og at drive udlejningsvirksomhed samt al virksomhed, der efter
bestyrelsens skøn har forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 1.337.292, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en negativ egenkapital på kr. 1.447.965.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen. Moderselskabet har afgivet støtteerklæring for at
sikre den fornødne likviditet, hvorfor selskabet kan forsætte yderligere 12 måneder. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttotab -515.974 -144.232

Personaleomkostninger 2 -992.482 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -1.508.456 -144.232

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 3 -123.322 0

Resultat før finansielle poster -1.631.778 -144.232

Finansielle omkostninger 4 -74.564 -86.357

Resultat før skat -1.706.342 -230.589

Skat af årets resultat 5 369.050 69.916

Årets resultat -1.337.292 -160.673

Overført resultat -1.337.292 -160.673

-1.337.292 -160.673
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Balance 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.117.690 5.059.303

Materielle anlægsaktiver 6 5.117.690 5.059.303

Anlægsaktiver i alt 5.117.690 5.059.303

Andre tilgodehavender 158.391 6.681
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 369.050 69.916
Periodeafgrænsningsposter 17.721 16.807

Tilgodehavender 545.162 93.404

Likvide beholdninger 13.060 0

Omsætningsaktiver i alt 558.222 93.404

Aktiver i alt 5.675.912 5.152.707
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Balance 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -1.497.965 -160.673

Egenkapital -1.447.965 -110.673

Banker 2.784.899 2.771.461
Leverandører af varer og tjenesteydelser 120.730 15.766
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.983.672 2.476.103
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.998 50
Anden gæld 223.578 0

Kortfristede gældsforpligtelser 7.123.877 5.263.380

Gældsforpligtelser i alt 7.123.877 5.263.380

Passiver i alt 5.675.912 5.152.707

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -160.673 -110.673
Årets resultat 0 -1.337.292 -1.337.292
Egenkapital 31. december 2020 50.000 -1.497.965 -1.447.965
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Andre driftsindtægter
Lønkompensation COVID-19 95.007 0

95.007 0

2 Personaleomkostninger
Lønninger 986.027 0
Andre omkostninger til social sikring 6.455 0

992.482 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 0

3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 123.322 0

123.322 0

4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 74.564 86.357

74.564 86.357

5 Skat af årets resultat
Sambeskatningsbidrag -369.050 -69.916

-369.050 -69.916
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Noter

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2020 5.059.303
Tilgang i årets løb 181.709

Kostpris 31. december 2020 5.241.012

Årets afskrivninger 123.322

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 123.322

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 5.117.690

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med K.A.C. Invest ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 5.118.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K.A.C Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid
Øvrige bygninger 50 år
Istandsættelsesomkostninger 10 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kristian Mikael Engsig
Direktør
På vegne af: Selskabet
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Hans Peter Hartzberg
Statsautoriseret revisor
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4CjfdgHap8mopRk1MZ12HHlbnpOdDHyKmtk/9tnQIiFGAH47bOaVytfok2w+PUy1K8Iw4vqDFA+9
Ott1jnk8v6OhDw7uj6EIXt3QRpL/rGvRb7O8Vw==
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 aAKlNgSI9qpc6pr4uYkkcx0vT7rC+xvaRVZ6KdHyQRM=


 
XeVVPvYuAaHVM4epIWL0JchsIbdePT5p718N+op9nAOpvQK3fwCyOSyXjpp3jWp9lJm68eKV5xVO
NkliCoDyg1GvcMRrVE0/Ht35wKcOjmGeZUbVj5r8L6i8sKJ2j8e50GENgu/HG93EaAQS1gevY/Uk
R4mdY6WIWHP/QpH+Yg20T1QsZR94M4c6UuHOvkc1A+szhcJ7i405h9Fz87X7FEQK3FbwuoQ+42AK
bwagBxr2/ctXmSwKMW3DDLiiy/p0veU+H1NU9ZR9L7cWeKSFrHL4if8GnHxwqvOEC5uQf0ewJtz5
vL/1WHPhSGYIkZ/07/9jHJM/7HjdECCXe65x0A==
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eCPsnidri6Wjdba3zmVNr43HfTFzbarp0VcGTEx2Xfz2qfviGMNtYsx259YVH3MRulJtNKXdCpjx
3irEZuY++j+xK5mKWOIKWlk7byu0uIug9g4qaFT/Zb9fngoaYsR7VPcslDy27LRuwPNYIN0KAcvI
0oZ3CCZdkRizNTkucoEjAFftOWhCJrTA9ko5YS9lqVHiB6z54RGrjd4cOPA1eEQRP9Yyf9HkiiDP
At5SIBS10YEcbJ4KW1+0fHSdaSzVe5RSewmzCGCLyi9NG7iPIeO2qGaD+4gwPBM0CBb9bPQ3Kt/X
hOQra6lrJ0OHGNJy6k3ychbTLwen42lbnOSAsg==
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