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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for T. M. Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regstrup, den 5. juli 2024

Direktion

Thomas Gunderup Madsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i T. M. Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for T. M. Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Sorø, den 5. juli 2024

Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebæk
registreret revisor
mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet T. M. Boligudlejning ApS
Regstrupparken 31
4420 Regstrup

CVR-nr.: 40 05 93 77

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet:

Hjemsted: Holbæk

Direktion Thomas Gunderup Madsen, direktør

Revisor Ellebæk Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab
Energivej 3
4180 Sorø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning til boligformål.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 258.772, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.614.774.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 494.746 584.676

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -75.969 -75.969
Finansielle indtægter 249.848 1.158.829
Finansielle omkostninger 2 -313.342 -216.732

Resultat før skat 355.283 1.450.804

Skat af årets resultat 3 -96.511 -335.874

Årets resultat 258.772 1.114.930

Resultatdisponering

2023
DKK

2022
DKK

Overført resultat 258.772 1.114.930

258.772 1.114.930
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4 9.114.362 9.190.331

Materielle anlægsaktiver 9.114.362 9.190.331

Anlægsaktiver i alt 9.114.362 9.190.331

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.823 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.200 0
Andre tilgodehavender 8.232 12.425

Tilgodehavender 42.255 12.425

Likvide beholdninger 244.749 127.417

Omsætningsaktiver i alt 287.004 139.842

Aktiver i alt 9.401.366 9.330.173
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.564.774 1.306.002

Egenkapital 1.614.774 1.356.002

Gæld til realkreditinstitutter 4.625.324 4.967.606

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.625.324 4.967.606

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 104.919 151.103
Leverandører af varer og tjenesteydelser 72.247 41.513
Gæld til tilknyttede virksomheder 460.187 120.114
Skyldigt sambeskatningsbidrag 103.942 335.874
Anden gæld 2.419.973 2.357.961

Kortfristede gældsforpligtelser 3.161.268 3.006.565

Gældsforpligtelser i alt 7.786.592 7.974.171

Passiver i alt 9.401.366 9.330.173

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2023
DKK

2022
DKK

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.200 3.832
Andre finansielle omkostninger 309.142 212.900

313.342 216.732

2023
DKK

2022
DKK

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 96.511 335.874

96.511 335.874

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 9.451.622
Kostpris 31. december 2023 9.451.622

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 261.291
Årets afskrivninger 75.969
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 337.260

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 9.114.362
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.967.606 4.730.243 104.919 4.157.651

4.967.606 4.730.243 104.919 4.157.651

2023
DKK

2022
DKK

6 Leje- og leasingforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et år 66.038 77.908
Mellem 1 og 5 år 158.105 220.258

224.143 298.166

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TM Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.730, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 9.114.

9 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for T. M. Boligudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til opnåelse af årets omsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
krævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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9 Anvendt regnskabspraksis
Omkostninger til drift af ejendomme
Omkostninger til drift af ejendomme, indeholder omkostninger afholdt til opnåelse af årets
omsætning.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg
og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 100 år 15 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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9 Anvendt regnskabspraksis
Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventualposter mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter  indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Thomas Gunderup Madsen <thomas-madsen@hotmail.com> 
Using MitID with ID fe567bb2-d922-409c-b6ef-cfadffa4cc44 
As Direktør 
Signed 2024-07-05T18:54:54.514Z on behalf of T. M. Boligudlejning ApS from 213.32.242.227:36782
 
Steen Ellebæk <se@ellebaekrevision.dk> 
Using MitID with ID 6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56 
As Registreret revisor 
Signed 2024-07-05T18:56:21.057Z on behalf of Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab from
212.98.78.215:44810
 
Thomas Gunderup Madsen <thomas-madsen@hotmail.com> 
Using MitID with ID fe567bb2-d922-409c-b6ef-cfadffa4cc44 
As Dirigent 
Signed 2024-07-05T19:09:16.060Z on behalf of T. M. Boligudlejning ApS from 213.32.242.227:1864
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 8F78B3ED5BD45B668AE869B99581FE46 ¬
940876FCB18E9D204F4FFD31B3FAEFC1 ¬
BD85519FA732EBA9E3656D02403730F0 ¬
0EBA69C70F44C585EAE10336E62AA1F6


Agreement ID Title


08c467KxKZS251936664 2023_TM_Boligudlejning_ApS_431 - Årsrapport.pdf


064ee2mNMQr251936664 2023_TM_Boligudlejning_ApS_431 - Opgørelse af skattepligtig indkomst m ¬
ed specifikationer til årsrapport.pdf


e1a01enhtST251936664 2023_TM_Boligudlejning_ApS_431 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


fe43bePMQMX251936664 2023 Ordinær generalforsamling i selskab omlægning regnskabsår - 431.p ¬
df


85bd05PkhHW251936664 2024-05-07 VEDTÆGTER omlægning regnskabsår - 431.pdf


When What Who Where


05-07-2024
16:21:19


Created Steen Ellebæk Nielsen
se@ellebaekrevision.dk


212.98.78.215


05-07-2024
18:41:18


Opened Thomas Gunderup Madsen
thomas-madsen@hotmail.com


213.32.242.22
7:27046


05-07-2024
18:53:00


Opened Thomas Gunderup Madsen
thomas-madsen@hotmail.com


213.32.242.22
7:53647


05-07-2024
18:54:54


Signed Thomas Gunderup Madsen
thomas-madsen@hotmail.com


213.32.242.22
7:37189


05-07-2024
18:56:02


Opened Steen Ellebæk
se@ellebaekrevision.dk


212.98.78.215
:20841


05-07-2024
18:56:21


Signed Steen Ellebæk
se@ellebaekrevision.dk


212.98.78.215
:54624


05-07-2024
19:08:39


Opened Thomas Gunderup Madsen
thomas-madsen@hotmail.com


213.32.242.22
7:15619


05-07-2024 Signed Thomas Gunderup Madsen 213.32.242.22
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{
  "at_hash": "j_DfUl49gwJ5fthxtpdx1g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1720205763",
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  "iat": "1720205764",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Steen Ellebæk Nielsen",
  "nonce": "638558025372946932.YzM5ODI4MzktMTQ2ZC00N2E0LTlmMjgtOTc4NDY1N2IwNDZkMWM2YzViNGQtOWY2MS00NTFmLWJhYTktMTNkZGY0ZTYzZWQ4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",
  "rat": "1720205741",
  "sid": "e1f337d2-aec0-4094-b799-86b635af0e20",
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  "sub": "6de4a90f-ae0e-4ac1-a5a6-94f33fd24f56",
  "transaction_id": "06aa8000-077d-4be4-8ce0-cff0c29b91df",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OWNiMjM4ZGYtYWE4MS00MTAyLWI1MDYtN2FiNmI0NmQyOTNlfDAwMDAwMDAzfDYxYTVlNzljLTIwOTQtNGU2NS05YWQwLWI3Y2QzZjIwZDQyYXwyNTE5MzY2NjQ=",
  "signedAtUtc": "2024-07-05T18:56:20.9481943Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251936664",
  "agreementId_08c467KxKZS251936664": "08c467KxKZS251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab som: Registreret revisor)",
  "agreementId_064ee2mNMQr251936664": "064ee2mNMQr251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision godkendt revisionsanpartsselskab som: Registreret revisor)"
}
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  "signOrderIds": "251936664",
  "agreementId_08c467KxKZS251936664": "08c467KxKZS251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af T. M. Boligudlejning ApS som: Direktør)",
  "agreementId_064ee2mNMQr251936664": "064ee2mNMQr251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af T. M. Boligudlejning ApS som: Direktør)",
  "agreementId_e1a01enhtST251936664": "e1a01enhtST251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af T. M. Boligudlejning ApS som: Direktør)"
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  "rat": "1720206401",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signedAtUtc": "2024-07-05T19:09:15.4306325Z",
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  "signOrderIds": "251936664",
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  "agreementId_fe43bePMQMX251936664": "fe43bePMQMX251936664 (jeg underskriver dette dokument på vegne af T. M. Boligudlejning ApS som: Dirigent)"
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