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T. M. Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt §rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for T. M. Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Regstrup, den 3. august 2022

Direktion

Thomas Madsen
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T. M. Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i

Vi har opstillet arsregnskabet for T. M. Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der gzelder for erklaeringer
med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Holbaek, den 3. august 2022

Revida Revision
Registrergf revisionsanpartsselgkab
CVR-ni/7/87948412

arsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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T. M. Boligudlejning ApS

Selskabet

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

T. M. Boligudlejning ApS
Regstrupparken 31,
4420 Regstrup

Cvr 40059377

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab

Taekkemandsvej 1
4300 Holbaek
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T. M. Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udvikling af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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T. M. Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anleegsaktiver.
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T. M. Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende vaerdipapirer, geaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris. Kostprisen svarer til et afkast pa ca 6% p.a..

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa investeringsaktivet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pad bankkonti samt kontante
beholdninger.
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T. M. Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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T. M. Boligudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

Side 10

2020
2021 kr. 1000
298.683 440
2 -2
298.685 438
360.595 0
659.280 438
-168.038 -180
491.242 258
-28.732 -57
462.510 201
462.510 201
201

462.510
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T. M. Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021
Investeringsejendomme 9.732.667
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 1
Materielle anlaegsaktiver 9.732.668
ANLAEGSAKTIVER 9.732.668
Periodeafgransningsposter 79.550
Tilgodehavender 79.550
Likvide beholdninger 33.512
OMSATNINGSAKTIVER 113.062

AKTIVER 9.845.730

Side 11

2020
kr. 1000

7.213

7.212

7.212

80

80

382

462

7.674
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T. M. Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

2 Selskabsskat
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2020

2021 kr. 1000
50.000 50
736.989 274
786.989 324
6.258.700 5.244
250.256 240
6.508.956 5.484
238.500 167
46.719 10
28.732 57
2.235.834 1.632
2.549.785 1.866
9.058.741 7.350

9.845.730

7.674
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T. M. Boligudlejning ApS

1

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat

Skat af arets resultat i alt

Selskabsskat
Selskabsskat, primo
Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Selskabsskat i alt

NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pant i selskabets ejendomme.

Side 13

2020

2021 kr. 1000
28.732 57
28.732 57
56.782 0
28.732 57
-56.782 0
28.732 57

Penneo dokumentnagle: S7VX7-SPASN-ST558-15ELW-E5LBL-O2TZD



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Gunderup Madsen

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-961028544942
IP: 77.241.XXX.XXX

2022-08-06 20:24:32 UTC

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Thomas Gunderup Madsen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-961028544942
IP: 77.241.XXX.XXX

2022-08-06 20:25:53 UTC

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: S7VX7-SPASN-ST558-15ELW-E5LBL-O2TZD




 ========================= ======================== =============== ====================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP              Activity                                                                                              
 ========================= ======================== =============== ====================================================================================================== 
  2022-08-04 08:12:14 UTC   Carsten Hansen           80.209.1.137    The document was created                                                                              
  2022-08-04 08:12:15 UTC   Carsten Hansen           80.209.1.137    A signing link was activated for "Thomas Gunderup Madsen"                                             
  2022-08-04 08:12:16 UTC   Carsten Hansen                           A signing request email was sent to "Thomas Gunderup Madsen" at "thomas-madsen@hotmail.com"           
  2022-08-04 09:58:14 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.128.71   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-08-04 09:58:17 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.128.71   The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-08-04 09:58:42 UTC   Penneo system            77.241.128.71   The document was viewed                                                                               
  2022-08-04 19:25:38 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.129.44   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-08-04 19:25:40 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.129.44   The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-08-04 19:26:10 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.129.44   The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-08-04 19:26:22 UTC   Penneo system            77.241.129.44   The document was viewed                                                                               
  2022-08-06 09:05:15 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Thomas Gunderup Madsen" at "thomas-madsen@hotmail.com"  
  2022-08-06 20:21:19 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.136.5    The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-08-06 20:21:21 UTC   Penneo system            77.241.136.5    The document was viewed                                                                               
  2022-08-06 20:24:32 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.136.5    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                                        
  2022-08-06 20:24:33 UTC   Carsten Hansen                           A signing request email was sent to "Thomas Gunderup Madsen" at "thomas-madsen@hotmail.com"           
  2022-08-06 20:25:00 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.136.5    The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-08-06 20:25:03 UTC   Penneo system            77.241.136.5    The document was viewed                                                                               
  2022-08-06 20:25:53 UTC   Penneo system            77.241.136.5    The document signing process was completed                                                            
  2022-08-06 20:25:53 UTC   Thomas Gunderup Madsen   77.241.136.5    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                                        
 ========================= ======================== =============== ====================================================================================================== 



{"documentKey":"S7VX7-SPASN-ST558-15ELW-E5LBL-O2TZD","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-08-06T20:24:32Z","subtype":null,"ip":"77.241.136.5","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fdcec9a97780d2e.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-961028544942","type":"nemid","signerName":"Thomas Gunderup Madsen"},{"signTime":"2022-08-06T20:25:53Z","subtype":null,"ip":"77.241.136.5","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feee8dd31b6678f.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-961028544942","type":"nemid","signerName":"Thomas Gunderup Madsen"}]}


  
 
 
 
 
 
 xmNpk1br5ZPEmby51oE2xQ5UI4lG2QPrxXzwhaGk7lk=


 
C7Oyv9jqtPvnOJB5xpIKYlVpU8vWFjYAuTlyCiApIDIZofqe6RBsmeaN199ID/Xd0hj5YUML2LzK
PPe2RX8wpFWfKyaBv+dVZyUVEbF6QOAt8DWks45Yt4GOU4CPGPrE8mA6uQ+tV8Nbrv0yg0qPpCfn
xEvycwzhbkLFuK+NURaG+b6AbSSHW6gsv/an3dOQQEKxX+iahVzhJNM1wu+cys9stXknjqgQnw+H
7WCJHNFoHkgd9EZ17BdCI7raIIjqYgnxbpfhPRr5Zps3gCkHewhvyHUd7bXWbJsDVZEKNj8MbHzs
X53aU+oTCxYQW16dSR+P/BftDKCbhbtAqU+x8Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAzLjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM5NDA4MDU=
  document_digests W3sia2V5IjoiUzdWWDctU1BBU04tU1Q1NTgtMTVFTFctRTVMQkwtTzJUWkQiLCJkaWdlc3QiOiJjMmY4YjJhNzFjMWU1NWJjYWU4OGVkMWUwZGVlNzk1YmU1NmRhNzY1Njg4MmFiNzc4MDVlNzAwZGM4Y2RhNmU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiM1ZGSEUtUEk3V0stS0VYWlgtTE9FUUctNkkzSzUtN05WRUwiLCJkaWdlc3QiOiI1MWFjOGM1OWRlODgxYTg1NDJiODM3NDY0YTE5YmYxN2U4MzJlZWVhNGJlN2RmOTA2NGJiODFhMDBmYWQzMDc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVNMVDMtTEVPMjEtRkVaTkItUUM4V0EtMko0UzctQjBWNVA=
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNiAyMDoyMzo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 OnFHvipr5v6XnU420jET6mXgyotapE7bop+7Kfp8C+U=


 
cvhfwOeeLdtACWJTy6EhkapKvC2BdyB6mMmXsbXcRUZpKUMioEG3cvG27hGq3f0JYlTemy1FuEc3
RjsOAxNO7HuWhVmED4xfNqZR9W0xEJxXwVDxtqJllu5dgviCvbndszNoomL2IRevucHroYWYOy+O
k9BBwWP6D6StWLpfp4x5ToUBMqNOgAUmFydrXxz5LccaaA64FE1hMrMaYIv0mrga/75Ug/nPZ5eV
bNeEtqrhrcBuz0ePQd9DTgnQlO4xEAO8sjIg7V3dA42hJfUgigRqJb1Wr430A/cxdJHsAuE93K6m
Zpq1vqg6bBuRaQ1PPZVeoxFQuVclN1D13p9hLA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAzLjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM5NDA4MDU=
  document_digests W3sia2V5IjoiUzdWWDctU1BBU04tU1Q1NTgtMTVFTFctRTVMQkwtTzJUWkQiLCJkaWdlc3QiOiJjMmY4YjJhNzFjMWU1NWJjYWU4OGVkMWUwZGVlNzk1YmU1NmRhNzY1Njg4MmFiNzc4MDVlNzAwZGM4Y2RhNmU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WEJTT0ctT0xGTVotUUc1SUUtU1ZKWlktTE1DNU4tNDdCQ0g=
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNiAyMDoyNToyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            

