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Selskabsoplysninger

Selskabet

Grezsted Centervej 5 aps
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr. 40 05 740




Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato aflagt drstapporten for 2023 for Graested Centervej § aps..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabsts aktiver og passiver og finansielle stilling samt resultat.

Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen anser betingelserne for opfyldt herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 22. juni 2024

I ledelsen:

Per Eriksen




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestér i udlejning og drift af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet anser resultatet som tilfredsstillende.

Veardien selskabets ejendom er opgjort il 18,5 mio. kr.,
som skennes at svare til dagsveerdien.
Dette er naturligvis behaftet med en usikkerhed ud fra de aktuelle markedsforhold.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af &rsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskal
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélide

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabsp
nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrzfi
forhold, der eksisterede pa balancendagen.

1 resultatopgeretsen indregnes indtagter. i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob, der vedrerer regnskabsdret.

Resultatopgerelsen
Huslejeindtegter
Huslejeindtzgier ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,

herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beres af lejerne.
Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder advokatbistand, revision og bestyrelsesvederlag mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gwldsforpligtelser.
Anvendt regnskabspraksis

Skat

Skat af kommanditselskabets resultat samt udskudt skat péhviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i
kommanditselskabets arsrapport.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen vardiansettes ved ferste indregning tif kostpris med tilleeg af kobs- og etableringsomkostninger,

Kostprisen méles efterfelgende til dagsvardien

(markedsveerdien). Dagsveerdien opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af kommanditisterne
fastsat aflastkrav. Ved vardiansetielse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer efterfalgende regnskabsar.
Periodeafzraznsningsposter males til kostpris.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgald i investermgsejendom males til dagsvasrdi.




Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Direkte omkostninger

Bruttoresultat

Andre eksterne omkostninger
Personaleomkostninger
Andre driftsindteegter/udgifter
Veerdiregulering

Driftsresulitat

Finansieile indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud

Udbytte for regnskabséret
Reserve for dagvaerdi

Disponeret i alt

Note

2023 2022
1.247.283 1.207.364
-153.539 -139.729
1.093.744 1.067.635
-183.819 -8.326
0 0

0 0
1.909.488 0
2.819.413 1.059.309
2.532.501 0
-513.538 -178.772
4.838.376 880.537
-122.000 -122.000
0 0
4.716.376 758.537
4.716.376 758.537
0 0

0 0
4.716.376 758.537




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendom
Andre anleeg, driftsmateriel i tilknytning til ejendommen

Materielle anlzzgsaktiver

Anlaegsaktiver

Lejetilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgedehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note

2023 2022
18.419.000 16.590.512
0 0
18.419.000 16.590.512
18.419.000 16.590.512
177.624 92.702
7.052.500 0
55.000 55.000
7.285.124 147.702
0 0
7.285.124 147.702
25.704.124 16.738.214




Balance pr. 31. december

Passiver

Indbetalt stamkapital
Overfart overskud
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Udskudt skat

Prioritetsgasld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld

Kreditorer

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gasldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Eveniualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstilleiser

Note 2023 2022
51.000 51.000
10.790.088 6.073.712
0 0
5 10.841.088 6.124.712
1.250.000 1.250.000
11.804.678 8.308.062
6 11.804.678 8.308.062
8 600.000 300.000
612.909 260.222
65.050 2.900
252.911 252.911
277.488 239.407
1.808.358 1.055.440
13.613.036 9.363.502
25.704.124 16.738.214
7
8
0 0



2023 2022
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskesftigede medarbejdere 0 0
Finansielle indtaegier
Renteindtaegter bank 0 0
@vrige finansielle indtzegter 0 0
0 0
Finansiefle omkostninger
Renter prioritstsgze!d og bank 513.538 178.772
@vrige renter 0 0
513.538 178.772
Materielle anlaagsaktiver andre anlzg,
driftsmate. Investerings-
i tilknytning til ejendom
ejendommen
Kostpris primo 10.565.513
0 0
kostpris 10.565.513
Veerdiregulering til dagsvesrdi primo 0 6.000.000
Arets veerdiregulering 0 0
Veerdiregulering til dagsvaerdi 31. december 0 6.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 18.419.000

Veaerdianszttelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastlecgges pa baggrund af forventede afkast for de enkelte
investeringsejendomme. Ved faststtelsen af det forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes ud fra forventende lejeindtagter, korrigeret for
evt. tomgang, fratrukket forventede ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsforsikringer

og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme,

Ved fastsettelsen er markedsvierdien for investerin gsejendommene er anvendt et afkast pa ca. 6 %
blLa. under hensyntagen til tomgang etc,

Falsomhedsanalyse:

En &ndring i de anvendte afkastkrav har vasentlig betydning for vardiansatielsen af investetingsejendommene. En stigning i afkastkravet
vil fore til et fald i markedsverdien af ejendommene, Udviklingen pé ¢ jendomsmarkedet, herunder som folge af bl.a. endring af
renteniveau, kan medfere et &ndring til forrentningen af fast ejendom.

Markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme pavirkes, af afkastkravet. Hvis afkastkravet henholdvis stiger og falder med med

0,25%, betyder det, at ejendommens veerdi zndre sig ca, 750 tkr. i op- eller nedadggende retning.




Egenkapital

Indbetalt stamkapital primo
korrekticner tidligere ar
indskud i aret

Indbetalt selskabskapital 31. december

Qverkurs ved emission 1.januar
Overkurs ved emission 31. december
Overfart overskud 1.januar

Andre reguleringer
Forslag til drets resultatfordeling

Overfert overskud 31. december
Henlagt til udbytte 1.januar
Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbyite 31. december

Egenkapital 31. december

Stamkapitalen udgar 20 mio.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag der forfalder senere end 5 &r
Afdrag der forfalder om 1-4 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i selskabets ejendom svarende til stgrrelsen
af den langfristede geeld og bankgaslden.

2023 2022
51.000 51.000

0 0

0 0

51.000 51.000

0 0

0 0
6.073.712 5.315.175
0 0
4.716.376 758.537
10.790.088 6.073.712
0 0

0 0

0 0

0 0
10.841.088 6.124.712
10.604.678 7.108.062
1.200.000 1.200.000
11.804.678 8.308.062
600.000 300.000
12.404.678 8.608.062




