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Mu Steen Koch
i/ Registrerede Revisorer ApS

Henrik Dehn Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Henrik Dehn Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 30. juni 2023

Direktion %

Henrik Be&ekman Dehn
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M Registrerede Revisorer ApS

Henrik Dehn Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Henrik Dehn Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Henrik Dehn Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathengighed, der gelder for erklaringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 30. juni 2023

Steen Koch Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 34894949

Steen Koch
Registreret revisor
mne3896
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive investeringsvirksomhed,
herunder investering i og udledning af ejendomme, samt enhver aki fobindelse hermed stdende aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har ved en fejl udgiftsfort tilbygning til selskabets ejendom i 2021. Belobet er tilfert anlegsaktiver
i 2022 og reguleret som vasentlig fejl under egenkapitalen. Korrektionen medferer at egenkapitalen
forbedres med 358 tkr.

Bortset fra ovenstiende har selskabet fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret andre
enkeltstdende begivenheder i regnskabsédret, som er af si vesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Henrik Dehn Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Q\’/ Registrerede Revisorer ApS

Henrik Dehn Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Side 9

Algade 18, 1. sal e 4000 Roskilde o TIf. 329504 10 e www.steenkoch.dk e E-mail: sk@steenkoch.dk e CVR nr. 34 89 49 49



JV@» Steen Koch
& Registrerede Revisorer ApS

Henrik Dehn Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021
2022 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ..ottt 82.055 296-
PersonaleomKkoStninger........ccvvevveeerieereeieirecreereeeeecre e 0 7-
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERESAKEIVET ..eovveiiveieiiecie e s 84.717- 75-
DRIFTSRESULTAT ......ocooviiiiiireriieieeee et 2.662- 378-
Andre finansielle indt@gter..........cccvevvevevcieiienee e 0 5
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ........... 228 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..ottt 18.959- 18-
Andre finansielle omkostninger............ccocvvvvvvicvenenieeenienieienns 207.313- 92-
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiineienieseneeee e 228.706- 483-
3 Skat af &rets resultat..........ccceveveeeriiiinicisieeceeeee e 21.328 195
ARETS RESULTAT .....covvomimiriiniineenneessenese s essssseesesens 207.378- 288-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEHETEIESUITAL  ssommsivnn v o ascmmssnan s s T s s 207.378- 288-
DISPONERET TALT ..ottt 207.378- 288-
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2021

2022 kr. 1000

4 Grunde 0g DYSNINEET ......cccceeviivieieeierieieiece et 4.984.477 4.654
Materielle anleegsaktiver.............c...ccoocvevvveriieciiinicneceeeen, 4.984.477 4.654
ANLAGSAKTIVER .....ccoociiiiiiinieneseseese e 4.984.477 4.654
Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme..........c.cccervrueneee 7.000 11
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............c.coenee. 5.480 5
Andre tilgodehavender .............ccoovevverieveninienieic e 20.000 0
Udskudt skatteaktiv .........cccovvveriieinieinininenneecceeee 215.882 195
TIHgodehaVender .........c.cuissmissensissivenssssmsoniassissssvssissass ssessvassss 248.362 211
Likvide beholdninger .............ccccoocevveviiiinieiniiennceeic e 20.859 40
OMSATNINGSAKTIVER ......ccoiiiiiiiieeeese e 269.221 251
AKTIVER ..ottt 5.253.698 4.905
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000
Virksomhedskapital ..........cccoveeveriniiininicecieseccee e, 50.000 50

BTS2 e U OO O ———— 470.938- 622-

EGENKAPITAL.......cccooiiitiitiieteeeeieeeee et 420.938- 572-
PrioritetSZ@®Id. .....c.cvveieiiiiieieiseee e 2.901.793 3.027
Langfristede geeldsforpligtelser..............cccocvvevvninviieienneennn. 2.901.793 3.027
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..................... 181.332 180
ReeditInStIHET o nuvmsmmmn smammmmmmaimmsm s s ses i sostont S iudons 505.768 457
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........covvevveiecveriesreennens 22.900 8
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccoccevvviiiieiveieiiecieenen, 565.626 395
ANAen ZRId......cooiiieieieieeeeee e 56.106 53
Periodeafgransningsposter.......cccovvvveieeeiiiierieieseseseeeesie s 25.300 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cceveveenreenriennen. 1.415.811 1.357
Kortfristede gzeldsforpligtelser...............cccooveniininninnenieennnn. 2.772.843 2.450
GALDSFORPLIGTELSER .......ccocooviiiiniiniineeneieeeesie e 5.674.636 5.477
PASSIVER ..oosvismssossmonesvmsssmesmsssssss s s susssiss s s 5.253.698 4.905

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Henrik Dehn Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2021
2022 kr. 1000

Virksomhedskapital primo...........c.ccceeveveviieneeeeceeceeeeeeveevene 50.000 50

Virksomhedskapital ultimo................cccoceeveininniiininniininns 50.000 50
Ovetfort TSNt PEMO.wnmamsmimmmsssivn v smisinimmei s 621.886- 334-
ATEES TESUIAL ...t et e e eee et eeeesaeaens 207.378- 288-

Veesentlige fe]l.....cccoviiiiiiiieiieceeeeeece e 358.326 0
Overfort resultat ultimo...................ooooevveiiiiiiiieceieee, 470.938- 622-
EGENKAPIT ALt s 420.938- 572-
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Henrik Dehn Ejendomme ApS
NOTER

2021
2022 kr. 1000

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYBOIEET ssusuvusssscsnvssevsevsssaisssss s massss o mesionss o ssssssss svseor s 84.717 75

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt..............cocooiiiniiiine, 84.717 75

3  Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.........ccccoevveeviiniininiiciecece e 21.328- 195-
Skat af arets resultat i alt..............ccccooevverininennienee 21.328- 195-
Grunde og
bygninger
4 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMIO ..ttt st st 5.162.306
Tilgang 1 ATES 1O ..cevieiiiiciecicieece e e 57.128
Kostpris 31. december 2022 5.219.434
Af-/medsKrivNINgeT, PIIIMIO .....overieriiiiieieieiieiee et 150.240-
Arets af-/NEASKITVIINZET .......coveveeieeeereeeeeieeeeesecee et s s ses s ses e 84.717-
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 234.957-
Materielle anlegsaktiver 1 alt 5o v anmm o s i sieavsriavai 4.984.477

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets ejendom er stillet som sikkerhed overfor geeld til realkredit- og pengeinstitutter.
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