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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Ejendomsselskabet Ulstedvej 27 IVS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vester Hassing, den 10. november 2020

Direktion:

Lars Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ulstedvej 27 IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulstedvej 27 IVS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 10. november 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve aktiviteter med investering med fast ejendom samt hermed efter
direktionens skon beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
grundstykket til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris.

Med den nye praksis foretages der lgbende vaerdireguleringer til dagsvaerdi. Sammenligningstallene for
sidste ar er andret i overensstemmelse med den nye praksis.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pavirk-
ningen pa arsrapporten af praksisaendringen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOTAB......coiniiiiiiiiiii e

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaae,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2019/20
kr.

-16.098

0
4.502

-11.596

1.353

-10.243

-10.243

-10.243

2018/19
kr.

-8.707

176.967
2.557

170.817

-38.933

131.884

131.884

131.884
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

AKTIVER. ...

PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieereieiriieeeeneerenneerenneeeennneanes
Reserve for opbygning af kapitalgrundlag.............ccoeieeinnn.t.
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiierereereereeneeneeneeneeneanees 4
Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiniiienneeneenenens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvvevninnnnn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienann.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Medarbejderforhold 5

2020
kr.

395.100
395.100

395.100

395.100

1

39.999
81.642
121.642
38.933
38.933
6.250
228.275
234.525
234.525

395.100

2019
kr.

395.100
395.100

395.100

395.100

1

0
131.884
131.885
38.933
38.933
5.000
219.282
224.282
224.282

395.100
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NOTER
2019/20
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 4.502
4,502
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........coovvevivienenennnnns -1.353
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 0
-1.353

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIiS 1. JULE 2010 ..ttt ittt it ee e et et e eeiaeeeanaaaaanes
Kostpris 30. juni 2020......cccutiiiitiiiitiriiterenneeeaneeeeanneresnnerenasesonnsennnes

[ U 1Y <] a To | = A PP
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2020..........ccccviiiiiiiiiiniiineennnnnns

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020..........covviiiiiiiiiiieeinieeneeeneeaneeaneens

2018/19
kr.

2.557

2.557

38.933

38.933

Investerings-
ejendomme

218.133
218.133

176.967
176.967

395.100

Selskabets grundstykke beliggende i Hals er indregnet til dagsveerdi svarende til forventet
salgsprovenu. Som fglge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til

vaerdiansaettelse af grundstykket.

Egenkapital
Reserve for
opbygning af
Selskabs- kapital- Overfort
kapital grundlag resultat
Egenkapital 30. juni 2019........ccccvveeinnnnn. 1 0 -6.150
Praksisaeendringer......ccoovveiiiiiiieineenennnenns 138.034
Korrigeret egenkapital 1. juli 2019.......... 1 0 131.884
Overfarsel til/fra andre poster................. 39.999 -39.999
Forslag til resultatdisponering.................. -10.243
Egenkapital 30. juni 2020...................... 1 39.999 81.642
Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

| alt
-6.149
138.034
131.885
-10.243

121.642

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulstedvej 27 IVS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi og
med indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af
investeringsejendomme til dagsvaerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens
aktiver og forpligtelser, egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor
regnskabspraksis er andret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrarende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisandringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen for 2018/19 udger en forggelse af arets resultat for
skat med 176 tkr. og arets resultat efter skat med 138 tkr. som fglge af indregnet
dagsvaerdiregulering. Balancesummen ultimo forgges med 176 tkr., som kan henfgres til
investeringsejendommene. For 2019/20 er arets resultat far skat andret med 0 tkr. og efter skat
med 0 tkr., mens balancesummen primo er foraget med 176 tkr og egenkapitalen pr. 1. juli 2019 er
forgget med 138 tkr. Den udskudte skat primo er som folge af praksisaendringen, andret med 38
tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



