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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Playzone Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 20. juni 2023

Direktion

Henning Larsen
Adm. direkter
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Den uafhangige revisors erklaring om review af arsregnskabet

Til anpartshaveren i Playzone Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Playzone Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der
primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 20. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Playzone Ejendomme ApS
Mandgvaenget 10
6000 Kolding
CVR-nr.: 40 04 99 40
Stiftet: 26. november 2018
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Henning Larsen, Adm. direktar
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed HJCN Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og investering i fast ejendom og udlejning af fast
ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 199.233 kr. mod 205.971 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 95.468 kr. mod 110.171 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 199.233 205.971
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -48.576 -44.924
Resultat for finansielle poster 150.657 161.047
1 @vrige finansielle omkostninger -27.688 -19.980
Resultat for skat 122.969 141.067
Skat af arets resultat -27.501 -30.896
Arets resultat 95.468 110.171
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 95.468 110.171
Disponeret i alt 95.468 110.171
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.832.100 3.784.993
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.832.100 3.784.993
Anlaegsaktiver i alt 3.832.100 3.784.993
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 3.520
Tilgodehavender i alt 3.520
Likvide beholdninger 302.911 208.512
Omsaetningsaktiver i alt 306.431 208.512
Aktiver i alt 4.138.531 3.993.505
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.616.475 2.521.007
Egenkapital i alt 2.666.475 2.571.007

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 81.021 50.000
Hensatte forpligtelser i alt 81.021 50.000
Geaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 1.318.727 1.287.068
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 5.896
Anden geeld 72.308 79.534
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.391.035 1.372.498
Gaeldsforpligtelser i alt 1.391.035 1.372.498
Passiver i alt 4.138.531 3.993.505

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
50.000 2.410.836 2.460.836
0 110.171 110.171
50.000 2.521.007 2.571.007
0 95.468 95.468
50.000 2.616.475 2.666.475
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris primo
Tilgang i arets lab

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2022 2021
25.761 8.203
1.927 11.777
27.688 19.980
31/12 2022 31/12 2021
3.887.078 3.484.396
95.682 402.681
3.982.760 3.887.077
-102.084 -57.160
-48.576 -44.924
-150.660 -102.084
3.832.100 3.784.993

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med HJCN Holding ApS, CVR-nr. 33052235, som er
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 10 t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Playzone Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsak-
tiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Playzone Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "at_hash": "xBExl_m9OGy9xXvFB6s0-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687241183",

  "birthdate": "1967-12-02",

  "exp": "1687244783",

  "iat": "1687241183",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "58753873-aca3-4c3e-916d-7e08b9fe6f1f",

  "name": "Henning Larsen",

  "nonce": "638228379616106343.ZmYxNTQ5OTAtZDg0OS00YTVjLWJhZjQtMmIyYjM0MTRjYTk1ZTc1ZDI4OTctYTcwYS00NzAxLWFkMjYtZjk2MjM2ZDZmNmNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8913217c-f747-4f81-a464-80e909d2c1e5",

  "rat": "1687241162",

  "sid": "f3288fe5-3c22-4ddf-a891-06382ba89923",

  "sub": "8913217c-f747-4f81-a464-80e909d2c1e5",

  "transaction_id": "60502c83-915c-4ad8-82e7-c36d130a979a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWU2MTJhMTAtMTQ1MS00OGE5LWIzMWQtMjY4OGYwZjUwMmIyfDAwMDAwMDAxfDZmMDFhNjNhLTkwMWEtNDVhMi1iMWRhLWQ2NjM0NmE5OTBhY3wyNTAyNTU2MjU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T06:11:16.685877Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250255625",

  "agreementId_e2a0aawQyPJ250255625": "e2a0aawQyPJ250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a305dauJYUQ250255625": "a305dauJYUQ250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_61afa9XZTXM250255625": "61afa9XZTXM250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9eaa93JNqgX250255625": "9eaa93JNqgX250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_582e73ytZxh250255625": "582e73ytZxh250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6eadc9QnYXT250255625": "6eadc9QnYXT250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "23rKzn9YuUpocnwrgZWSxw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687246495",

  "birthdate": "1967-12-02",

  "exp": "1687250095",

  "iat": "1687246495",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a514b74d-6210-40c5-ac6e-da5a5cac7da0",

  "name": "Henning Larsen",

  "nonce": "638228432747480480.MzNmY2M3OTYtYjJlZC00ZjllLWFlZjktMTRiYWU4NTM3MGIwOWVmNGQyZmYtNjU5MS00ZGQ2LWFmYTUtNjQ5MmNmY2FmY2Vk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8913217c-f747-4f81-a464-80e909d2c1e5",

  "rat": "1687246474",

  "sid": "19cd4300-6d7c-4dcd-b997-3c45c6b3215a",

  "sub": "8913217c-f747-4f81-a464-80e909d2c1e5",

  "transaction_id": "16c6c76d-4ea9-402f-906d-7852845fe069",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWU2MTJhMTAtMTQ1MS00OGE5LWIzMWQtMjY4OGYwZjUwMmIyfDAwMDAwMDAzfDQ5ZmUxNzNmLTlkMjEtNGU0OC05NzY5LTE4MGIwMTA0YmY5ZnwyNTAyNTU2MjU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T07:35:31.20318Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250255625",

  "agreementId_e2a0aawQyPJ250255625": "e2a0aawQyPJ250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_040480mHUSs250255625": "040480mHUSs250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "N_cPCeWgoEPfgQdJSyp2mA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687243780",

  "exp": "1687247381",

  "iat": "1687243781",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2897759-9ec9-4a5d-9616-079ea8979305",

  "name": "Jørn Dam Jensen",

  "nonce": "638228405697110715.ODA1ZTFlNDEtOGJjMy00OWRhLThlY2EtNTRhNjg1NmU5NDAzNjg2M2M0YmYtMTAyMS00YzQ4LTk1ODYtYjhjN2FkMDQxYjkw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255008299560",

  "rat": "1687243769",

  "sid": "1e2f0de5-fd29-4982-9660-2e8e08f6d067",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255008299560",

  "transaction_id": "33e68b72-8a87-4349-a71c-6e05c8e8944b",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T06:50:11.0945705Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250255625, 250255562, 250239243",

  "agreementId_e2a0aawQyPJ250255625": "e2a0aawQyPJ250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a305dauJYUQ250255625": "a305dauJYUQ250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_61afa9XZTXM250255625": "61afa9XZTXM250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_582e73ytZxh250255625": "582e73ytZxh250255625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ca34adYQyZj250255562": "ca34adYQyZj250255562 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0814a4RXqpq250255562": "0814a4RXqpq250255562 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3b6156tQURh250255562": "3b6156tQURh250255562 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6cdf99KKrgk250255562": "6cdf99KKrgk250255562 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f87e26jyjhW250239243": "f87e26jyjhW250239243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_224403TXWws250239243": "224403TXWws250239243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5fc7e6uXksN250239243": "5fc7e6uXksN250239243 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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