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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for BAV
Seniorbolig P/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 31. maj 2021

Direktion

Ulrik Ahrendt-Jensen Eva Lunding Olsen
adm. direktør Direktør

Bestyrelse

Paul Erik Marzellino Weidemann Poul Erik Christiansen Michael Brostrøm
Bestyrelsesformand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i BAV Seniorbolig P/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for BAV Seniorbolig P/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 31. maj 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet BAV Seniorbolig P/S
Lersø Parkallé 112, 2,
c/o OK-Fonden
2100 København

CVR-nr.: 40 02 62 66
Hjemsted: København Ø
Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

2. regnskabsår

Bestyrelse Paul Erik Marzellino Weidemann, Bestyrelsesformand
Poul Erik Christiansen
Michael Brostrøm

Direktion Ulrik Ahrendt-Jensen, adm. direktør
Eva Lunding Olsen, Direktør

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er direkte eller indirekte at investere i, opføre, eje og drive fast ejendom samt at
administrere ejendomsinvesteringer, samt anden virksomhed, der står i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -39 t.kr. mod -126 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -40 t.kr.
mod -126 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BAV Seniorbolig P/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Balancen

Grunde
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, når der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtelser.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

1/1 2020
- 31/12 2020

15/11 2018
- 31/12 2019

Note kr. t.kr.

Bruttotab -38.750 -126

1 Øvrige finansielle omkostninger -1.210 0
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -39.960 -126

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -39.960 -126

Disponeret i alt -39.960 -126
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde 8.381.227 6.146
Materielle anlægsaktiver i alt 8.381.227 6.146

Anlægsaktiver i alt 8.381.227 6.146

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.823 0
Tilgodehavender i alt 32.823 0

Likvide beholdninger 265.790 267

Omsætningsaktiver i alt 298.613 267

Aktiver i alt 8.679.840 6.413

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500
Overført resultat -165.980 -126
Egenkapital i alt 334.020 374

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.594 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.539.320 6.039
Anden gæld 745.906 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.345.820 6.039

Gældsforpligtelser i alt 8.345.820 6.039

Passiver i alt 8.679.840 6.413

3 Eventualposter

BAV Seniorbolig P/S · Årsrapport for 2020 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
00

X2
-D

Y4
JB

-A
VG

BT
-V

H
L0

U
-G

02
C3

-0
EI

1F



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 -126.020 373.980
Årets overførte overskud eller underskud 0 -39.960 -39.960

500.000 -165.980 334.020
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/1 2020
- 31/12 2020

15/11 2018
- 31/12 2019

kr. t.kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.210 0

1.210 0

2. Grunde

Kostpris primo 6.146.300 6.146
Tilgang i årets løb 2.234.927 0

Kostpris ultimo 8.381.227 6.146

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.381.227 6.146

3. Eventualposter

Der er stillet pant i grunde for i alt 6.000 t.kr.
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 kS4glMT6691YUCwUUKuUEpaOeR6t3miGA8vPpWiw89g=


 
GhBrz4uOOHPmE+7qFoNziNTV97pVlTi/vMzx7wsUa55IxxuR17fcvXs1cgjHg4ija2XhMZpuyNpv
7rkx/Lu1mJ2yhnHKIDjLbCXR02ZefDe5eh9OCtkE0gQA8WrEPcOJtT1n4pzGqOEnvuJSabKg0V3o
NNVS06oflPStKzfXn4d/LQCF5zkzBVnc5STdM2xiy4QAyxaBs5cOv9XuhTeMxYTvjgyf6yE01QBD
hlNZfd2b9unFNl8s93puXw3eBlWUbjpPXdSOQaR7/bDtN7eAKAX1GE2QxN+T1l+qSSlS51b6cEOV
KE7QT3QoR3qjAziZCLO7hiVmtYSgCX6HlVZsEA==
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 Rtc2fp8T5gQ7JNwN/Y0h0TqaYOnnYwBTXNgxVF38GmE=


 
ON6qvTs34DPJtOEhY1DOLUZbfJ6ONiaOo9UYZ/gv9lC1uPAeCDtL0ZlTPyjH2W3sAfST+FsnBKfY
lcvl533l+/p7pmPFcl0zKy2+ygDp1sXeMlCPeQbIdXJ/+NXHpTN3jpbYoOQ1DxHKkNmbgPtXMgYv
sAtCKmYttAwM9df4QK1GAvqgXs8Dths9tZ47ZCeKFiDq6wMzI3CRcVkIMJ+vzPrTepK4zfMyk9lD
BqQ2jDkRfuh6fGxaNcGzWCoHhDRtHslkfW7/vtdj8zy5dF0WejvcXC9b/JoGAmOPlhhiEcz/v7va
MZdaiFAQlP1MY1AFnQl5eY5TQbIZWocmKUFXLg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
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 IhV6tXl1WSzawTqXzan+g2mZvHymYY4nV4+jlpAcPAs=


 
B3J5IPeDs4/VNj4QBxHI9wW1n1zlvdZUhzO7GXqr8s/uSgdECc3vvcYdJY7t36QlsFSr6gHOF88g
F7WZ/tYQc7UIMowtq7tYDKK6RaMQkENsuWBkJl3M+JFImh/tu083k80vSmqQjzywbebvxQXX/aoz
N/g++qLv75xjAKJB6VXXihMfCsYKXaLyveHsl23+8i2kL+zxN7oGknCxEg3GX6ced0Y0InpLgSTY
/JnDx8g+9FBioGoTQe8ijkm6oOv6nKXBUCOM9vvsYb419FRM574/XqB7lNxhCXsWHlYAq2g3Bin3
rPtwpAFA2odYGHEI79MUsaMMB6XPbe+elduf8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTM5NDQyMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjAwWDItRFk0SkItQVZHQlQtVkhMMFUtRzAyQzMtMEVJMUYiLCJkaWdlc3QiOiI4N2U5OTVkOWI2NTQ1NDQxNGNjMTJlYjlkZGU5N2FhMTE1Y2NlMGU1MGQxY2Y4NjM5MDg0YjQyYjY5MjU1ZDdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0dPSjAtR0wwSE0tRjc1MkMtRjVFSkUtVUtYTVQtUExLTkc=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAxODozMjoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 9Xe4lRNLKlR2nxH6I2yWQvKg0IpiDyIfXVbzZMZrhSI=


 
kUJOAxsj1UjjGcm2ti79b1zZO/hLSs0GY6li/bEhNxmC7NjhySzZujN64ryadh4xDyirV+kRPn+2
u+b9/XDD+86i2lCG2aOpt9RrJN3GE17VrDdTEjHas2bNmZ9RMuv83lEG6piU87zD5o2F5p/O+s6K
jhHBEkAL1UwQIu2xaKYgHxGzFeOGaJlBKd1W3kGqoKNoqFSAi9tQCfP79tqIODEQIToAUOLmDdUG
5evUFDcS6HgxJ3h/o1H7cTA7A7o/7HHu59NUsUBFwyy+VnGwlB/1MxzvMSz1cz9LP8Mnx572m+g+
beBl5l00HUEY0d/ALuCCOSpMq818Bd/vmSUkdg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC4zNw==
  signingRequestId OTM5NDQxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjAwWDItRFk0SkItQVZHQlQtVkhMMFUtRzAyQzMtMEVJMUYiLCJkaWdlc3QiOiI4N2U5OTVkOWI2NTQ1NDQxNGNjMTJlYjlkZGU5N2FhMTE1Y2NlMGU1MGQxY2Y4NjM5MDg0YjQyYjY5MjU1ZDdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RjdWVUQtQVFFMVYtUDBJTlEtN0lITkYtTjdZUEQtMTZaN0c=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAyMTowMDoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 cRG3zHypSZr8MasRH9BtxQbJ32jQTC9KVkAHnjJOIwE=


 
EMv6t5YtesWJQzExE2XDzMiJPI7xDh9OlzrRaQ6l1ChplVNxucWlX50/3GIxacv7sxxZVFLluvWH
nD42otKIgdvwwr7Xzya5WRkYeVaFAVz7s5hY39YRSAWG+kt8yo34/QitCGBCXfVqC6ULw3dfd+nt
L94Oc0/C0+FvrFrARBo4CfC0GkLKwBRwlTEc0QPwNazEIptQ6cVzir+Irs2oUBp1Vm7klwQhpz9b
LD2zEoGQJoei3rQMQV0nqz++eW+xkWAfbad10KhQLroHs7UcaJ565FvVxx98AHIJJAoHoU9UcGX9
9eUU0E3w1x96A9L05huqvPLmhUwaAaAY8JLENg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTM5NDQxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjAwWDItRFk0SkItQVZHQlQtVkhMMFUtRzAyQzMtMEVJMUYiLCJkaWdlc3QiOiI4N2U5OTVkOWI2NTQ1NDQxNGNjMTJlYjlkZGU5N2FhMTE1Y2NlMGU1MGQxY2Y4NjM5MDg0YjQyYjY5MjU1ZDdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WVRCMUQtMFVJWk4tMEE1RDItTFpBT0YtQ1lUSUEtQzRHSzc=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAwOTozMjoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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