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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Expert Care ApS
Sydtoften 32
8260 Viby J

CVR-nr: 40023933
Regnskabsår: 14/11/2018 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 14. november 2018 - 31.
december 2019 for Expert Care ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Viby 06/06/2020

 Direktion

 Ioana Lavinia Chiriguti  Sergiu Mihai Simon
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Ledelsesberetning
 Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udleje fast ejendom.

 Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet anser årets resultat for tilfredsstillende. 

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 

 GENERELT
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 

 Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Indtægter indregnes i 
resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finansielle aktiver 
og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen 
alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og 
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at 
fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og 
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. Visse 
finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige

tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der 
eksisterer på balancedagen. Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed

valuta.
 
RESULTATOPGØRELSEN 

 Generelt
Visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten - bruttofortjeneste.
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.
 

 Råvarer og hjælpematerialer
Råvarer og hjælpematerialer omfatter kostpris for årets solgte varer og varer medgået til produktionen i året.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.
 

 Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til

virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
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med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen. Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. 
Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, 
således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
BALANCEN 

 Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier:
 
Bygninger afskrives over 25 år og der forventes en scrapværdi på 0 %.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. Materielle 
anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af

en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 

 Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte 
skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den værdi, 
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes
udløst som
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
For indeværende år er anvendt den aktuelle skattesats.
 

 Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 14. nov. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 169.661

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ............... 20.947

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 148.714

Andre finansielle indtægter  .............................................................................. 2.138
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -82.082

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 68.770

Skat af årets resultat  ......................................................................................... -15.100

Årets resultat  .................................................................................................. 53.670

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 53.670

I alt  .................................................................................................................. 53.670

Note     
Særlige poster fra resultatopgørelsen  ................................................ 1
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2018/19
kr.

Grunde og bygninger  ....................................................................................... 6.585.211

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 6.585.211

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 6.585.211

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................................... 27.500

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 27.500

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 23.320

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 50.820

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 6.636.031



Side 10 af 11

CVR-nr. 40023933

Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2018/19
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 53.670

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 103.670

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 3.249.997

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 3.249.997

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 6.784
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 15.100
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 37.619
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 3.063.681
Deposita  ........................................................................................................... 159.180

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 3.282.364

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 6.532.361

Passiver i alt  .................................................................................................... 6.636.031
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Noter

1. Særlige poster fra resultatopgørelsen

During the second half of 2019 and beginning of 2020,  40% of the property has been converted  from
Office space into a Residential unit and a Clinic unit. This decision was taken in order to diversify the risk
profile of the building. At the same time the property has underwent major upgrades to the latest fire safety
standards.
This has greately impacted the profitability for the year. Lost rental income due to renovation is estimated at
105.072 kr.
Investment in the conversion, repairs and renovation was around 600.000 kr, out of which 164.000 is
booked in the P&L while the rest is booked on equity as value increase of the property.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 1


