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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for K/S Jernholmen 34-40.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite

ter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 3. september 2024

Direktion

Peter Bro Poulsen
Direktor

Bestyrelse

Peter Bro Poulsen Jorgen Staun Jensen
Formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Jernholmen 34-40

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Jernholmen 34-40 for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i over-

ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisi-
onsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-
ge vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-

ler tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke l&ngere kan

fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-

nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 3. september 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Peter Birk Stokholm Jan Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne48468 mne9567
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Jernholmen 34-40
Kongshaven 20
2500 Valby
CVR-nr.: 4001 72 40
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Bestyrelse Peter Bro Poulsen, Formand
Jorgen Staun Jensen
Direktion Peter Bro Poulsen, Direktor
Komplementar Jernholmen 34-36 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at erhverve og besidde fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.088 t.kr. mod 3.039 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.351 t.kr.
mod 1.316 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabséirets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.088.200 3.038.917

1 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.269.987 -1.255.058

Driftsresultat 1.818.213 1.783.859

Andre finansielle indtaegter 521.498 232.252

@vrige finansielle omkostninger -989.040 -700.538

Arets resultat 1.350.671 1.315.573
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.350.671 1.315.573

Disponeret i alt 1.350.671 1.315.573
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 39.388.458 40.634.556
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 123.360 10.163
Materielle anlaegsaktiver i alt 39.511.818 40.644.719
4 Andre tilgodehavender 1.390.551 1.969.251
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.390.551 1.969.251
Anlaxgsaktiver i alt 40.902.369 42.613.970
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 222.149
5 Andre tilgodehavender 0 23.219
Tilgodehavender i alt 0 245.368
Likvide beholdninger 861.464 143.906
Omszetningsaktiver i alt 861.464 389.274
Aktiver i alt 41.763.833 43.003.244
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 44.000.000 44.000.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital -30.800.000 -30.800.000
Overfort resultat 4.722.648 5.300.632
Egenkapital i alt 17.922.648 18.500.632
Geeldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 18.679.561 19.663.646
Deposita 1.355.228 1.443.192
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.034.789 21.106.838
Kortfristet del af langfristet geeld 999.415 961.318
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 377.450 65.396
Anden geld 2.429.531 2.369.060
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.806.396 3.395.774
Gealdsforpligtelser i alt 23.841.185 24.502.612
Passiver i alt 41.763.833 43.003.244

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Reserve for ikke
Virksomhedskapi- indbetalt virksom-

tal hedskapital  Overfort resultat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2023 44.000.000 -30.800.000 5.300.632 18.500.632

Arets overforte overskud eller

underskud 0 0 1.350.671 1.350.671

Udlodninger 0 0 -1.349.955 -1.349.955
Regulering af sikringsinstrumenter til

dagsverdi 0 0 -578.700 -578.700

44.000.000 -30.800.000 4.722.648 17.922.648

K/S Jernholmen 34-40 - Arsrapport for 2023/24 10



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pd bygninger 1.246.098 1.246.098
Afskrivning pé andre anleg, driftsmateriel og inventar 23.889 8.960
1.269.987 1.255.058
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2023 46.245.842 46.245.842
Kostpris 30. juni 2024 46.245.842 46.245.842
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 -5.611.286 -4.365.188
Arets afskrivninger -1.246.098 -1.246.098
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -6.857.384 -5.611.286
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024 39.388.458 40.634.556
3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2023 44.800 44.800
Tilgang i rets lob 137.086 0
Kostpris 30. juni 2024 181.886 44.800
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 -34.637 -25.677
Arets afskrivninger -23.889 -8.960
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 -58.526 -34.637
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024 123.360 10.163
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.
4. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2023 1.969.251 1.492.731
Tilgang i érets lob 0 476.520
Afgang i arets lab -578.700 0
Kostpris 30. juni 2024 1.390.551 1.969.251
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2024 1.390.551 1.969.251

Afledte finansielle instrumenter bestdr af renteswap, som indregnes til dagsverdi med regulering via

egenkapitalen. Den nominelle vaerdi at den indgéede renteswap udger t.kr. 19.000.

5. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender 0 23.219

0 23.219

6. Geald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 19.678.976 20.624.964
Heraf forfalder inden for 1 ar -999.415 -961.318
18.679.561 19.663.646
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 14.223.520 15.375.986
7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.678 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 39.388 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 15.400 t.kr. , der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Et ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for pengeinstitut for 15.200 t.kr. @vrig ejerpantebreve ligger til
sikkerhed hos tredjemand 200. t.kr

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtigelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Jernholmen 34-40 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning og eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen méles til dags-

vardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-

rorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskri-

ves ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets

regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en an-

dring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 &r 20 %
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-

sultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestdr. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksomhedskapital
indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benavnt "Krav pa indbetaling af virksomhedskapital".

Et belob svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfort resultat" til "Re-
serve for ikke indbetalt virksomhedskapital".

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-

ket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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