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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 7. november 2018 - 31.
december 2019 for Aros Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7.
november 2018 - 31. december 20109.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Beder, den 22/08/2020

Direktion
Henrik Stig Wedel Andersen Thomas Vangsg Jeberg
Direkter Direkter
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive udlejningsvirksomhed af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 7. november 2018 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
kr. 66.394, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 4.203.833, og en

egenkapital pakr. 116.394.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af e endomme, herunder reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, g endomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger samt andre omkostninger.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgel ser. Aktuel og udskudt
skat

vedrarende egenkapital bevaggel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringse endomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel ses-tidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagy af
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omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
males efterfalgende til dagsvaardi med vaardi-reguleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret
driftsafkast af ejendommen.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af anlaegsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi, vurderes arligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Hvis sel skabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation pa vaadiforringel se.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalveardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laangere bestér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Veadien
reduceres

med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsadtes til
likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veardiaandringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en ragkke avrige egenkapital poster, der kan veae
lovbestemte

eller fastsat i vedtaggterne.

Udbytte

Foredl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
Udbytte,

som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte

acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Langfristede gaddsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(lanoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over | gbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.
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Deposita, der er indregnet under forpligtel ser, omfatter indbetalte deposita fralejere vedrarende
selskabets lgjemal.

Kortfristede geddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens
palydende vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 7. nov. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
Kr.
N L1000 015 1 o o o SRR 175.000
EKSterne OmMKOSININGES ......ccoiiiiriiriieiee e -60.740
Bruttor @SUITAL .......cooiieceei e 114.260
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 114.260
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e -29.139
Ordinaert resultat far SKat ... 85.121
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e -18.727
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 66.394
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ........cccccccveeeeeevieeccceceeennen. 66.394
= L S 66.394
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2018/19
kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 3.989.928
Materielle aktiver T alt ..o s 1 3.989.928
Langfristede aktiver i @t ........ccccooviieieereee e e 3.989.928
Likvide beholdninger ........coooeii e 213.905
Kortfristede aktiver I @lt .......ccoooeieeineerece e e 213.905
AKLIVEN T @IT oot 4.203.833
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
Fordag til udDYTte ... 66.394
Egenkapital i @t ..o s 116.394
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 2.789.001
Langfristedeforpligtelser i alt ... 2 2.789.001
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 52.647
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccvvvevenenienieiese e 45.862
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 1.100.000
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveieiiiecececee e 18.727
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 81.202
Kortfristedeforpligtelser i alt .......cooveiieiiiiie e 1.298.438
FOrpligtelSar 1 @lt ... s 4.087.439
PASSIVEN T AT oo s 4.203.833
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Egenkapitalopgerelse 7. nov. 2018 - 31. dec. 2019

For esldet
Registreret  udbytte
kapital indregnet | alt

mv. under
egenkapitalen
Kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......occvecieee e 50.000 50.000
APEISTESUILAE ..ot 66.394 66.394
Egenkapital, UltImO .......ooeriiieeee e 50.000 66.394 116.394
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Noter

1. Materielle aktiver i alt

I nvesteringsejendomme

Kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 3.989.928
Afgang
Kostprisultimo 3.989.928
Dagsvaadireguleringer pr. 7. november 2018 0
Dagsvaadireguleringer i aret 0
Dagsvaerdireguleringer pr. 31. december 2019 0
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.989.928

2. Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d
Kreditinstitutter 2.841.648 52.647 2.789.001 2.573.995
Leasingforpligtel ser
2.841.648 52.647 2.789.001 2.573.995

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte .........cccceeveeiiiiie s 0
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