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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Avenstrup Ejendom ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 18. februar 2021

Direktion

Hans Jakob Avenstrup
Direktgr
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Avenstrup Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Avenstrup Ejendom ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 18. februar 2021

OERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel15324
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Selskabet

Direktion
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 144.196, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 294.835.

Arets resultat er vasentligt pavirket af etableringsomkostninger i forbindelse med udlejning af begge
ejendomme. Der har herudover kun veret udlejning en del af aret pa tilkgbt ejendom.

I regnskabséret 2021 er der fuld udlejning, hvorfor selskabets ledelse forventer at
reetablere kapitalen ved hjelp af egen indtjening i de kommende éar.

Selskabets ejer og ledelse har afgivet tilbagetreedelseserklaring.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Avenstrup Ejendom ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
(@vrige bygninger 10-50 ar 0-60 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms@tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 100.974 -13.011
Personaleomkostninger 1 -10.706 -19.273
Resultat fgr af- og nedskrivninger 90.268 -32.284
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -40.685 -23.370
Resultat for finansielle poster 49.583 -55.654
Finansielle indtaegter 2.406 0
Finansielle omkostninger 2 -236.856 -200.106
Resultat for skat -184.867 -255.760
Skat af arets resultat 40.671 55.121
Arets resultat -144.196 -200.639
Overfart resultat -144.196 -200.639
-144.196 -200.639

10
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgra@nsningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
4.512.009 2.548.441
4.512.009 2.548.441
4.512.009 2.548.441
95.792 55.121

0 6.638

95.792 61.759
748.533 0
844.325 61.759
5.356.334 2.610.200

11
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
-344.835 -200.639
-294.835 -150.639
4.641.378 0
527.539 0
3 5.168.917 0
3 153.230 0
19.470 2.114.320
5.056 13.125
0 406.333
304.496 227.061
482.252 2.760.839
5.651.169 2.760.839
5.356.334 2.610.200
4
5

12
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
50.000 -200.639 -150.639
0 -144.196 -144.196
50.000 -344.835 -294.835

13
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Noter

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 10.631 19.072
Andre omkostninger til social sikring 75 201
10.706 19.273
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.539 6.333
Andre finansielle omkostninger 234.317 193.773
236.856 200.106
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 4.794.608 153.230 4.099.894
Geld til tilknyttede virksomheder 0 527.539 0 527.539
0 5.322.147 153.230 4.627.433

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Avenstrup Holding ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 4.874, er der tinglyst ejerpantebrev pa nom. t.kr.
4.970 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 4.499.

14
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Avenstrup Ejendom ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 18. februar 2021

Direktion

Hans Jakob Avenstrup
Direktgr
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Avenstrup Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Avenstrup Ejendom ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 18. februar 2021

OERNES REVISION
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel15324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 144.196, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 294.835.

Arets resultat er vasentligt pavirket af etableringsomkostninger i forbindelse med udlejning af begge
ejendomme. Der har herudover kun veret udlejning en del af aret pa tilkgbt ejendom.

I regnskabséret 2021 er der fuld udlejning, hvorfor selskabets ledelse forventer at
reetablere kapitalen ved hjelp af egen indtjening i de kommende éar.

Selskabets ejer og ledelse har afgivet tilbagetreedelseserklaring.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Avenstrup Ejendom ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
(@vrige bygninger 10-50 ar 0-60 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under oms@tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 100.974 -13.011
Personaleomkostninger 1 -10.706 -19.273
Resultat fgr af- og nedskrivninger 90.268 -32.284
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -40.685 -23.370
Resultat for finansielle poster 49.583 -55.654
Finansielle indtaegter 2.406 0
Finansielle omkostninger 2 -236.856 -200.106
Resultat for skat -184.867 -255.760
Skat af arets resultat 40.671 55.121
Arets resultat -144.196 -200.639
Overfart resultat -144.196 -200.639
-144.196 -200.639
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgra@nsningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
4.512.009 2.548.441
4.512.009 2.548.441
4.512.009 2.548.441
95.792 55.121

0 6.638

95.792 61.759
748.533 0
844.325 61.759
5.356.334 2.610.200
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
-344.835 -200.639
-294.835 -150.639
4.641.378 0
527.539 0
3 5.168.917 0
3 153.230 0
19.470 2.114.320
5.056 13.125
0 406.333
304.496 227.061
482.252 2.760.839
5.651.169 2.760.839
5.356.334 2.610.200
4
5
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
50.000 -200.639 -150.639
0 -144.196 -144.196
50.000 -344.835 -294.835
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Noter

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lgnninger 10.631 19.072
Andre omkostninger til social sikring 75 201
10.706 19.273
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.539 6.333
Andre finansielle omkostninger 234.317 193.773
236.856 200.106
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 4.794.608 153.230 4.099.894
Geld til tilknyttede virksomheder 0 527.539 0 527.539
0 5.322.147 153.230 4.627.433

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Avenstrup Holding ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 4.874, er der tinglyst ejerpantebrev pa nom. t.kr.
4.970 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 4.499.
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XlpFcanNdilSb689lcekLx3rhjSKkxZk/tPJnBFpSJtylGjeARg7YCbkmxedYuMlneawa+sJbSZJ
I0E+WM3E8qaOuHlSlutfP+XYN6avuWEFIoQwgJdwQKjaI5k3xff15wGERAVryHvMI2VFQyj0VgGr
bKYi0P94zAuC+qqDBXV4Yvxhl5FJF50TTbLowOjZRPaOjXuylLnd7ws+nXAL9eDPZmR5jKESuwZG
g618ZzgS9RSd79QK1ESBI7zCpgfEaohCmFs4vw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6678572033089468307
  hashsumB d85e515ewrT241988464/SHA512/8AD6CE10C59BFDA0C86EF6C774009BA54DE94AB9940CA2FDC9B3D6CD232F6167EA6E008CCBE02B8ECB179E91009C0A10300A8EBE7D755F7A17B0EB5A34A4E1D2
  hashsumC 7cf89102YNT241988464/SHA512/610426326E9501E82ECC41B084D367B15D4D4630C4D1D6A36F41955B81C450BF5F1EA225FDB6D5E6F80BE699523EBB50904D630101BD111DC09393F14697D66C
  hashsumD b2b284edTKx241988464/SHA512/37C5DC2CD57E3D19502E5C6E7C3BACF3672F9EA108C485101C728D9924D0A9BC4056620ED6B854CE25E0BBA5EB633778CB7E7CD3D52BC535604BF6C576EFAEFA
  hashsumE f9df18ebnxu241988464/SHA512/49D88C1E80BB6AB3E4B7E21A70937429BA59C23593DD5D50D113A7C7897C6F0C263289A9D6B8474CF80DEA4DB4EFFF35D03A0C832DB454C913E1C4321227817E
  hashsumF ba3326c8UJJ241988464/SHA512/7B427826664DC9FC939420452FE54C1BF6036F5A69B2438256EA57EC8FDE14234EF56B1256B7201BAF682FB47063BF306FBFD5C3A614C30E8BB331174CDB58BE
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMTowNToxNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 61MSSShEzWEr1YxcIVpLtncGDFDKsodB/drpftErTAE=


 
mMGa351PrED7FHKKZMO9Sr6KEyQ1HyYfuIbcSfIbHWCBt4i/mfKlww4M2TsTDxgt8rWxtJ1rXB24
Zrtx2jo3dIvYJAd2CQChcvlZkF5zNUHMxiYCT12ogtjDhFHaZIEL9hSrrFESiA72erDpqWC6I9QG
TgiRQdZ+PKsLz12h+IM2uok6ZnbA6JuZOZ0A3vqn/SxBDm5igWE3DauFZ7fcDQayFmQh8ZpR9Fwc
I3T2jMP0o61wZeIavA97ulpCnTVDAcxAftlEj7gDW297JXYtmfxtja84ZkALLmOH+9INa5sjzneD
HKb3MYMLUYxL/rsk8AL9LMokh3NylED+vMCaZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4474880189294306328
  hashsumB d85e515ewrT241988464/SHA512/8AD6CE10C59BFDA0C86EF6C774009BA54DE94AB9940CA2FDC9B3D6CD232F6167EA6E008CCBE02B8ECB179E91009C0A10300A8EBE7D755F7A17B0EB5A34A4E1D2
  hashsumC 8bf6f9d3jXr241988464/SHA512/966FA14B2CD3D307831DE8A25A82CD732FDD160B44C913412410A2E8D9CF63A1CA23EE5ACC576F979FE63AB065E1248057570D464FAAC30B4CFC8E39CEB2E208
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMjowNjoxMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 dJERtb7j53A7mx3kpgYiAmk1qUB5jHNxYrgNgtvXEC0=


 
UjXCwpzWZyUIuCZoW5j4YZ8Mg/cOTQLSpEjMC6THQ0rrLwKsjkObP01N9h1OAtwDZ2SJzANrsm5K
cRNz7CMW7G5fAAjJx/UaErz6CRJAwbdfBxr7pYiDUhAvwafeI/dbkpxcZqpQcGnSuuGBi7AmIWAA
qHxAdZSxw4m9tV9tIqTXM8ocA9W2Fb2AWynBvFSgmOQbXmzvSWAjGOtq5VwwwpnnC07UJkx0AUTq
MMcTkq9xuxx351ZtCLPzfxYTLvLuDsDkGuppapHkoC2A1Ee978cXsnCkXR9tqK+ET4BOZuAthBkP
VDst9LXEOYfEGfUtWQJ8aY9KcDRAu4Vjq7GiFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU3MTkyNTIzMjgxMjI4NjUzNDE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjJiMjg0ZWRUS3gyNDE5ODg0NjQvU0hBNTEyLzM3QzVEQzJDRDU3RTNEMTk1MDJFNUM2RTdDM0JBQ0YzNjcyRjlFQTEwOEM0ODUxMDFDNzI4RDk5MjREMEE5QkM0MDU2NjIwRUQ2Qjg1NENFMjVFMEJCQTVFQjYzMzc3OENCN0U3Q0QzRDUyQkM1MzU2MDRCRjZDNTc2RUZBRUZB
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyNCAxMTozOTo1NSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC N2NmODkxMDJZTlQyNDE5ODg0NjQvU0hBNTEyLzYxMDQyNjMyNkU5NTAxRTgyRUNDNDFCMDg0RDM2N0IxNUQ0RDQ2MzBDNEQxRDZBMzZGNDE5NTVCODFDNDUwQkY1RjFFQTIyNUZEQjZENUU2RjgwQkU2OTk1MjNFQkI1MDkwNEQ2MzAxMDFCRDExMURDMDkzOTNGMTQ2OTdENjZD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDg1ZTUxNWV3clQyNDE5ODg0NjQvU0hBNTEyLzhBRDZDRTEwQzU5QkZEQTBDODZFRjZDNzc0MDA5QkE1NERFOTRBQjk5NDBDQTJGREM5QjNENkNEMjMyRjYxNjdFQTZFMDA4Q0NCRTAyQjhFQ0IxNzlFOTEwMDlDMEExMDMwMEE4RUJFN0Q3NTVGN0ExN0IwRUI1QTM0QTRFMUQy
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