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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Engsø 21 ApS for regnskabsåret  1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direkt ion:

Gitte Buus Jensen
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Engsø 21 ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Engsø 21 ApS for regnskabsåret  1. juli 2021 -
30. juni 2022, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. juni 2022 samt af resultatet  af selskabets ak-
t iviteter for regnskabsåret  1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Engsø 21 ApS
Adresse, postnr., by 1927 Estate

Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

CVR-nr. 40 00 90 00
Stif tet 9. november 2018
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direkt ion Gitte Buus Jensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  drive virksomhed inden for ejendomsudvikling samt at  udøve enhver akt ivitet
der ef ter ledelsens skøn er forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/ 22 udviser et  overskud på 39 t .kr. mod et  underskud på
97 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på 137 t .kr.
Årets resultat  er i overensstemmelse med forventningerne ved årets indgang.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

Bruttofortjeneste/ bruttotab 101 -70
Finansielle omkostninger -51 -54

Resultat før skat 50 -124
Skat af årets resultat -11 27

Årets resultat 39 -97

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 39 -97

39 -97
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsakt iver under udførelse 2.215 2.215

2.215 2.215

Anlægsaktiver i alt
2.215 2.215

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 0 10
Udskudte skatteakt iver 0 27
Periodeafgrænsningsposter 5 5

5 42

Likvide beholdninger 43 77

Omsætningsaktiver i alt 48 119

AKTIVER I ALT 2.263 2.334
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40 40
Overført  resultat 97 58

Egenkapital i alt 137 98
Gældsforpligtelser

2 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 1.117 1.267

1.117 1.267
Kortfristede gældsforpligtelser

2 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 150 146
Gæld t il banker 0 13
Øvrige gældsbreve 807 791
Leverandører af varer og t jenesteydelser 18 16
Skyldig selskabsskat 11 0
Anden gæld 23 3

1.009 969

Gældsforpligtelser i alt 2.126 2.236

PASSIVER I ALT 2.263 2.334

1 Anvendt regnskabspraksis
3 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
4 Sikkerhedsst illelser
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 40 58 98
Overført  via resultatdisponering 0 39 39

Egenkapital 30. juni 2022 40 97 137
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Engsø 21 ApS for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Lejeindtægter, hvilket  omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, indregnes i net toomsætningen i den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost
benævnt brut tofort jeneste/ brut totab.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Desuden indregnes i kostprisen på egenopførte akt iver renteomkostninger i f remst illingsperioden på
lån t il f inansiering af f remstillingen.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.
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Engsø 21 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 479 kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med GIBU Holding ApS som administrat ionsselskab og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede
virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af årsregnskabet
for administrat ionsselskabet. Eventuelle senere korrekt ioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv.
vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  andet beløb.

4 Sikkerhedsstillelser

Der er t inglyst  realkreditpantebrev på nom. 1.665 t .kr. i selskabets grund. Den regnskabsmæssige
værdi af pantsatte grunde udgør 2.215 t .kr.
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Mvb/wH4I80QC4jfi2fccZhyvXsQ2QbDBW5j/e7R1Y23rf4tSV552tEbMDAcGBC4OL+G0uwb3vPcI
9xEaj1pIghKBBrW2pzusilzOojaERQzFJb45JIis+PQDgmw2Y6WMq8DCy66rFHF7B2DO+TYAR++Y
KmMYg8boC9/feLUENQPnY6gDKWH2Wvoi6MKjMCdhZkTlQdoXr34kl46vow6RCrCSIpyinOM01Ut+
xelSEME1gbKieO6lGrxP4EQGbvkaRm+J/SUia8XehK0kaS1GpGNAzKGQZHB0oLbslc2LzkRAKXsg
MavbRCpHgPCQWtgSltnU+B3jNdnwAnyl5cGLoQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDcuMC4xNDE4LjM1
  signingRequestId MTQ4NTM1Mzk=
  document_digests 
  _challenge QUxOUVUtRTVYV1gtM1hXRVUtSUtMRkYtUDhTVkktVTFHSTQ=
  TimeStamp MjAyMi0xMS0wOCAxMjoyODoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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He9y/TowzJVB/Qht4n+2ZvxP75OlRXmsd97gYbScdBWkHEL0hB5rsOG8fSZzYfVTvncjaF9etsDj
ujJ2RJD6loqVLbxaGXv1iL26fuurD/4aWcqA0qv6rqg25dn37Vi43tthvfw9Ih0RJoR2DESUc5lk
YaJVYSzw4Irbp720FjzGWu8Zk1N8YGw3OrFjYW0gPy4yFrgyT+wtVvevKSzXLLobwAwz8P093FDf
s/OUTTmZKCAJNbXHFH3laXeYcmBnr2XQrhBRDX4JPW9VaW4cnyvDH3YPLgDHO78V8Ad3hKFiwLh5
UnJ4C1+4Zwh9YtBdGMaHDAzvxD+3qS5Dc0c5TA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRNE5UTTFOREk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkZoWlNqTXRTVUpDVURNdFZqVTNXVm90U1VVeFFrMHRURXRSTUUwdFRqWktURlU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAwOCAxNDoxOTo0NyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 CjGA1AQWNVjfQDmmjfGqUlOJ6nis9+5Dzch1/6mYUHc=


 
pQ5b5qRTr59sBmmWGDawHzDZQ91y6Rmokoz35VhIgD2zmkOL5ai2I2oz64wMrOaVmOFz88c3Wp8T
5HTsJjDW6TxsyUtsEifXt0HrwDqy1oCEtQ008+vWgUOhYspglHVtvIcxNQ3RX7Um8k+o74HqG2Wy
CnNBSWM4FH5rOmi304foc3Hx+eqPJNg4Hs4DyrDKTDrnnnFzeGqAUdlZlVRJl380goaUpwXiSbVt
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