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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱharȱdagsȱdatoȱaflagtȱårsrapportenȱforȱ2022ȱforȱKLAKKEBJERGȱ8ȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
ȱ
Hellerup,ȱdenȱ14.ȱjuniȱ2023ȱ

ȱ

Iȱdirektionen:ȱ
ȱ

__________________________ȱ
ȱBjørnȱBengtssonȱ

ȱ
ȱ

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
Selskabetsȱaktivitetȱbestårȱiȱudlejningȱafȱsinȱanlægsejendom.ȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱbetragterȱledelsenȱsomȱværendeȱtilfredsstillende.ȱȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱharȱikkeȱværetȱpåvirketȱafȱusædvanligeȱforhold,ȱligesomȱderȱikkeȱerȱnogenȱspecielleȱ
usikkerhederȱomkringȱindregningȱogȱmålingȱiȱårsrapporten.ȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱforȱnæsteȱregnskabsår.ȱȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱøvrigeȱforhold,ȱ
somȱvilȱkunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ

ȱ

ȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱiȱKLAKKEBJERGȱ8ȱApSȱ//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
Viȱharȱopstilletȱårsregnskabetȱ forȱKLAKKEBJERGȱ8ȱApSȱforȱ regnskabsåretȱ2022ȱpåȱgrundlagȱafȱ
selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ Årsregnskabetȱ omfatterȱ
anvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ
ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱskalȱoplyse,ȱatȱviȱikkeȱoverholderȱdeȱkravȱomȱuafhængighed,ȱderȱgælderȱforȱerklæringerȱmedȱ
sikkerhed.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ14.ȱjuniȱ2023ȱ
ȱ
ȱ

ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ
CVR-nr.ȱ12ȱ83ȱ88ȱ40ȱ

ȱ
ȱ

PeterȱBastholmȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱ(mne12315)ȱ

ȱ

ȱ

ȱ
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ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

Årsrapportenȱ forȱKLAKKEBJERGȱ8ȱApSȱerȱ aflagtȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabslovensȱ
bestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
ȱ
Ændringȱafȱregnskabsmæssigeȱskøn�

Virksomhedenȱharȱændretȱ regnskabsmæssigeȱ skøn,ȱ idetȱ denȱ forventedeȱbrugstidȱ forȱbygningerȱ
nuȱerȱskønnetȱerȱtilȱ75ȱårȱmodȱ50ȱårȱtidligere.ȱÆndringenȱiȱdetȱregnskabsmæssigeȱskønȱmedfører,ȱ
atȱresultatetȱerȱpåvirketȱpositivtȱmedȱkr.ȱ219.114,ȱligesomȱaktiverne,ȱegenkapitalenȱogȱpassiverneȱiȱ
altȱerȱforøgetȱmedȱkr.ȱ219.114.ȱ
ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱȱ

ȱ
Finansielleȱposterȱ

Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱFinansielleȱposterȱomfatterȱrenteudgifterȱvedrørendeȱejendom.ȱ
ȱ

Skatȱafȱåretsȱresultatȱ

Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱmedȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱ tilȱåretsȱ resultat,ȱogȱdirekteȱpåȱegenkapitalenȱ
medȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱtilȱposteringerȱdirekteȱpåȱegenkapitalen.ȱBetalbarȱskatȱerȱafsatȱmedȱ
22ȱ%ȱligesomȱudskudteȱskatteforpligtelserȱerȱhensatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ

Grundeȱogȱbygningerȱ

Grunde�og�bygninger�måles�til�kostpris�med�fradrag�af�akkumulerede�afskrivninger.ȱDer�foretages�
lineære�afskrivninger�baseret�på�en�vurdering�af�ejendommens�forventede�brugstid,�som�udgør�75�
år.�Der�foretages�ikke�afskrivninger�på�grunden.ȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ vedrørendeȱ investeringsejendommeȱ målesȱ tilȱ amortiseretȱ kostpris,ȱ hvilketȱ
sædvanligvisȱsvarerȱtilȱnominelȱgæld.ȱ
ȱ
Udskudteȱskatteforpligtelserȱ
ȱ
Udskudtȱ skatȱ målesȱ somȱ tidsbestemteȱ afvigelserȱ mellemȱ årsrapportenȱ ogȱ denȱ selvangivneȱ
indkomst.ȱUdskudtȱskatȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱ
//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ
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RESULTATOPGØRELSEȱ

2021
Note t.kr.

Bruttofortjeneste 1.288.509 1.347
1 Personaleudgifter -100.505 0

Afskrivninger -278.000 -497

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 910.004 850
Finansielleȱindtægter 12.388 115

2 Finansielleȱudgifter -556.149 -603

RESULTATȱFØRȱSKATȱ 366.243 362
Skatȱafȱåretsȱresultat -360.000 -92

ÅRETSȱRESULTAT 6.243 270

Somȱfordelesȱsåledes:

Overførselȱtilȱnæsteȱår 6.243 270

6.243 270
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AKTIVER

2021
Note t.kr.

Grundeȱogȱbygninger 30.796.582 31.075

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 30.796.582 31.075

ANLÆGSAKTIVERȱIȱALT 30.796.582 31.075

Andreȱtilgodehavender 70.251 68
Udskudtȱskatteaktiv 151.000 511

TILGODEHAVENDERȱIȱALT 221.251 579

LIKVIDEȱBEHOLDNINGER 133.824 142

OMSÆTNINGSAKTIVERȱIȱALT 355.075 721

AKTIVERȱIȱALT 31.151.657 31.796

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022



7

2021
t.ȱkr.

Anpartskapital 40.000 40
Overførtȱresultat 462.486 456

EGENKAPITALȱIȱALT 502.486 496

Prioritetsgæld 20.172.318 20.942
Gældȱtilȱtilknyttetȱvirksomhed 4.400.000 4.400

3 LANGFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 24.572.318 25.342

Kortfristetȱdelȱafȱlangfristetȱgæld 769.000 769
Gældȱtilȱtilknyttedeȱvirksomheder 4.797.600 4.678
Andenȱgæld 510.253 511

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 6.076.853 5.958

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 30.649.171 31.300

PASSIVERȱIȱALT 31.151.657 31.796

4 Eventualforpligtelser
5 Pantehæftelserȱogȱsikkerhedstillelser

PASSIVER

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2022
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2021

1 Personaleudgifter t.ȱkr.

Lønȱogȱgager 100.000 0
Socialȱsikring 505 0

Personaleudgifterȱiȱalt 100.505 0

Gennemsnitligtȱantalȱbeskæftigedeȱmedarbejdereȱudgørȱ1ȱ(2021:0).

2 Finansielleȱudgifter

Renteudgifter,ȱtilknyttedeȱvirksomheder 270.000 233

Andreȱrenteudgifter 286.149 4.299

556.149 4.532

3 Langfristedeȱgældsforpligtelser Restgæld
Gældȱ efter
iȱalt 5ȱår

Gældȱtilȱtilknyttetȱvirksomhed 4.400.000 4.400.000

Prioritetsgæld 20.941.318 17.069.000

25.341.318 21.469.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabetȱhæfterȱsammenȱmedȱdeȱøvrigeȱsambeskattedeȱselskaberȱsolidariskȱforȱ
betalingȱafȱdenȱsamledeȱskatȱafȱsambeskatningsindkomsten.

5 Pantehæftelserȱogȱsikkerhedstillelser
Tilȱsikkerhedȱforȱgældsforpligtelserȱoverforȱrealkreditinstitutterȱogȱpengeinstitutter,ȱnomi-
neltȱbeløbȱt.ȱkr.ȱ23.000,ȱerȱderȱgivetȱpantȱiȱgrundeȱogȱbygninger,ȱhvisȱregnskabsmæssigeȱ
værdiȱpr.ȱ31.ȱdecemberȱ2022ȱudgørȱt.kr.ȱ30.797.

Selskabetȱharȱudstedtȱejerpantebreveȱpåȱnomineltȱt.kr.ȱ13.000ȱmedȱsikkerhedȱiȱgrundeȱog
Bygningerȱhvisȱregnskabsmæssigeȱværdiȱpr.ȱ31.ȱdecemberȱ2022ȱudgørȱt.kr.ȱ30.797.

Tilȱsikkerhedȱforȱgældsforpligtelserȱoverȱforȱejerforeningenȱerȱderȱgivetȱpantȱpåȱnomineltȱ
t.ȱkr.ȱ360ȱmedȱsikkerhedȱiȱgrundeȱogȱbygninger,ȱhvisȱregnskabsmæssigeȱværdiȱpr.ȱ31.ȱde-
cemberȱ2022ȱudgørȱt.ȱkr.ȱ30.797.

NOTER



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certi(kat fra en betroet tredjepart. Alle kryptogra(ske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certi(kat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certi(ceret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptogra(ske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validat

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

På vegne af: Toldbodens Revision & Regnskab


