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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Lembruch ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 19. juni 2023

Direktion

Ulrik Lundsfryd
Direkter
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Lembruch ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lembruch ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-

skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at
selskabet har aendret regnskabspraksis for maling af kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Vores konklusion er

ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets afsnit om anvendt regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at der er
foretaget en korrektion af veesentlige fejl tidligere ar. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-

ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-

regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med darsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-

tion i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 19. juni 2023

Ecomentor
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Anders Lund
statsautoriseret revisor
mne47811
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Selskabsoplysninger
Selskabet Lembruch ApS
Skovvej 84
2920 Charlottenlund
CVR-nr.: 400056 17
Hjemsted: Charlottenlund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ulrik Lundsfryd, Direkter
Revision Ecomentor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive ejendomsinvestering direkte eller indirekte

gennem tilknyttede selskaber.

Korrektion af vaesentlige fejl i tidligere drsregnskab
Der henvises til anvendt regnskabspraksis, hvor det fremgar, at i forbindelse med regnskabsafleeggelsen for 2022 er

der konstateret en vaesentlig fejl i det aflagte arsregnskab for 2021.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har aendret regnskabspraksis for selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder, sdledes at
kapitalandele i tilknyttede virksomheder i balancen indregnes til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Praksiseendringen og effekten pa indeveaerende og foregdende regnskabsar er

beskrevet i afsnittet "Andring i anvendt regnskabspraksis" i anvendt regnskabspraksis.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -23.375 kr. mod -10.000 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger 160.774 kr. mod
3.313.671 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som veaerende forventet, under hensyntagen til selskabets

aktiviteter.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.

Lembruch ApS - Arsrapport for 2022 5



Ecomentor

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -23.375 -10.000
1  Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -23.375 -10.000
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 196.029 3.340.156
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 60.394
2 @vrige finansielle omkostninger -26.694 -76.879
Resultat for skat 145.960 3.313.671
3 Skat af arets resultat 14.814 0
Arets resultat 160.774 3.313.671
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 196.029 3.340.156
Disponeret fra overfert resultat -35.255 -26.485
Disponeret i alt 160.774 3.313.671
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.723.201 3.527.172
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.723.201 3.527.172
Anlaegsaktiver i alt 3.723.201 3.527.172
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 149.176 148.349
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 13.987 0
Tilgodehavender i alt 163.163 148.349
Likvide beholdninger 23.314 40.518
Omsatningsaktiver i alt 186.477 188.867
Aktiver i alt 3.909.678 3.716.039
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.536.185 3.340.156
Overfert resultat -172.335 -137.080
Egenkapital i alt 3.413.850 3.253.076
Geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 478.766 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 478.766 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.062 10.625
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 452.338
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 17.062 462.963
Geeldsforpligtelser i alt 495.828 462.963
Passiver i alt 3.909.678 3.716.039

4 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Ecomentor

Virksomhedska-

Reserve for op-

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre

Overfort resul-

pital skrivninger  veaerdis metode tat lalt

Egenkapital 1.
januar 2022 50.000 3.340.156 0 -137.080 3.253.076
Akkumuleret
effekt af
vaesentlige fejl
tidligere ar 0 -3.340.156 0 0 -3.340.156
Akkumuleret
effekt af sendring
i anvendt
regnskabspraksis 0 0 3.340.156 0 3.340.156
Korrigeret
egenkapital 1.
januar 2022 50.000 3.340.156 -137.080 3.253.076
Resultatandel 0 0 196.029 -35.255 160.774

50.000 0 3.536.185 -172.335 3.413.850
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Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 26.428 76.879
Andre finansielle omkostninger 266 0
26.694 76.879
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af tilgodehavende skat -13.987 0
Regulering af tidligere ars skat -827 0
-14.814 0

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med One Estate Group ApS, CVR-nr. 42285862, som er ad-

ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af One Estate Group ApS' regnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haf-

telse udger et andet belgb.

Lembruch ApS - Arsrapport for 2022
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lembruch ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse

B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Korrektion af vaesentlige fejl tidligere arsregnskab

Selskabet har i regnskabsaret 2021 indregnet kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter dagsveaerdimetoden
efter Arsregnskabslovens § 41, hvor kapitalandelene males til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes direkte p&
egenkapitalen og ikke efter kostpris, som var selskabets regnskabspraksis for kapitalandele for tilknyttede
virksomheder. Da der er tale om et vaesentligt belgb, er fejlen vurderet som veerende en vaesentlig fejl i
arsrapporten for 2021, som er korrigeret i sammenligningstallene for 2021. Den akkumulerede virkning af

korrektionen af vaesentlige fejl udger pr. 31. december 2021:

- Arets resultat fer skat for 2021 er uzendret.

- Arets resultat for 2021 er uzendret.

- Balancesummen pr. 31. december 2021 er reduceret med 3.340 t.kr.
- Egenkapitalen pr. 31. december 2021 er reduceret med 3.340 t.kr.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er aendret pa folgende omrade:

Selskabet har aendret regnskabspraksis for selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder, sdledes at
kapitalandele i tilknyttede virksomheder i balancen indregnes til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Sammenligningstallene er sndret i overensstemmelse med den nye praksis. Den

akkumulerede virkning af sendringen af anvendt regnskabspraksis udger pr. 31. december 2021:

- Arets resultat fer skat for 2021 er foraget med 3.340 t.kr.

- Arets resultat for 2021 er foraget med 3.340 t.kr.

- Balancesummen pr. 31. december 2021 er foraget med 3.340 t.kr.
- Egenkapitalen pr. 31. december 2021 er foreget med 3.340 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af zendrede regnskabsmaessige skon af belab,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets vaerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-metoden.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-

gen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-

skatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode

anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller til-
laeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill

farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-ligt. | det omfang mo-
dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehaven

det, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter
fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa

opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdi-

forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-

ge veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af akti-

vet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-

de skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Lembruch ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for

selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. AZndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapita-

len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-

ver males til nettorealisationsvaerdi.
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Ecomentor

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt tilknyttede virksomheder og males til amorti-
seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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