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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Filbert Group Erhverv ApS
Fabrikve 11
8800 Viborg
CVR-nr: 40003703

Regnskabsar: 07/11/2018 - 31/12/2019
REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
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8620 Kjellerup
DK Danmark
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 07. november 2018 - 31.
december 2019 for Filbert Group Erhverv ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 08/04/2020

Direktion

Henning Filbert
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Filbert Group Erhverv ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Filbert Group Erhverv ApS for regnskabsaret 7. november 2018 - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 7. november 2018 - 31. december 2019 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kjellerup, 08/04/2020

Ib Rohde , mnel246

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet har bestdet i kab, salg og administration af egne ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagggesi danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtagter og omkostninger.

CVR-nr. 40003703
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RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgearel sen er artsopdelt.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
Indtaegter og omkostninger er fordelt pa regnskabsdr, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, drift af g endomme, andre driftsindtaegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Drift af gendomme omfatter omkostninger til g endomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagysaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaardi painvesteringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaadireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, |dneomkostninger, amortisering
af realkredit- og bankgadd samt tillaay og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, Holdingsel skabet 2014 ApS og 6 sestersel skaber, HF
Viborg Invest ApS, Ejendomssel skabet Frederikshavn ApS, Askeve-Skovfyrve ApS, Skagens Ejendomme
ApS, Filsg Invest ApS og FG Himmerland ApS.

CVR-nr. 40003703
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BALANCEN
ANLZAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt ejendom opgeres ejendommens nettoindtasgt, forstaet som ejendommens mulige indtasgter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte gjendoms nettoindtasgt kapitaliseres
med et til gendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsveardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aendres, kan gendommenes vaadi tilsvarende aendre
sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til pdlydende veardi med fradrag af hensadtel se til imadegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Udskudt skat
Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, er
indregnet med den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat

af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
l&neomkostninger. | de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 7. nov. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 402.583
Personal €0mMKOSININGEY .....oovoiiieieeee s 0
Resultat af ordinaer primagr drift ... 402.583
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceceveenenieneene e 540.380
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e -138.897
Ordinaert resultat far SKat ... 804.066
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e -177.666
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 626.400
Fordag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ........cccccccveeeeeevieeccceceeennen. 0
OVEITAIMT TESUITAL ....oveeeeeeieieieere e e 626.400
= OSSPSR 626.400
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
ANAre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt

F N AV G- | SRR
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Note 2018/19
kr.
4.268.440

4.268.440

4.268.440

265.500
138.000

403.500
575
404.075

4.672.515
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 626.400
Egenkapital i @t ..o s 676.400
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 149.000
Hensatte forpligtelSar i alt ... 149.000
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 2.350.328
Gaad il DANKEr ..o e 1.016.253
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1 3.366.581
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriiicieee e 111.923
Gaad il DANKEr ..o e 60.383
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeiieececeee e 28.666
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 272.547
Periodeaf graanSniNgSPOSIEr .......ccveviieiereere et ens 7.015
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiiiciece e 480.534
Gaddsforpligtalsar i alt ..o 3.847.115
PASSIVEN T AT oo s 4.672.515

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 FOrPHOLEISEN ...
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 2.462.251 111.923 2.350.328 1.884.637
Kreditinstitutter 1.076.636 60.383 1.016.253 771.626
3.538.887 172.306 3.366.581 2.656.263

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommens vaardi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel, hvor
vaadien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Der er indregnet nadvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsvaardivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 7,5%.
Afkastkravet er fastsat under hensyntages til de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, ejendommens beliggenhed m.v. Zndringer i skan over afkastkrav
for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaardi af investeringsejendomme i
balancen samt vaardireguleringen i resultatopgarel sen.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser
Koncernens selskaber hadfter ubegraanset og solidarisk for selskabsskatten af

koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede sel skabsskat fremgar af arsrapporten
for Holdingselskabet 2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

2019
Bogfert vaadi af aktiver 4.268.440
Bogfert panterestgedd 3.538.887
Samlede hadtel ser 3.590.000
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccccceveeiiiie s 1

CVR-nr. 40003703



