'KRESTON
SR

Sorgvej 21 ApS

Liselundvej 1
7400 Herning

CVR-nr. 40 00 03 21

f&rsrapport for 2023
(5. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsam-
ling den 29. april 2024

Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herning | Kolind | Rancers | Silkeborg | cvr.nr. 3394 8794 | krestonsr.dk

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms

Jesper Thomas Sgrensen
dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: 546141yXumK251742734



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

f&rsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter

Side

This document has esignatur Agreement-ID: 546141yXumK251742734



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Sorgvej 21 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. april 2024

Direktion

Jesper Thomas Sgrensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Sorgvej 21 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Sorgvej 21 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 29. april 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
mne34088

This document has esignatur Agreement-ID: 546141yXumK251742734



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sorgvej 21 ApS
Liselundvej 1

7400 Herning

CVR-nr.: 40 00 03 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 5. november 2018
Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Herning

Jesper Thomas Sgrensen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4, 1. sal

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og hermed forbundet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 177.224, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.079.804.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sorgvej 21 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Husleje indtegter indregnes for perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af en
normalindtjeningsmodel.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der
kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5,3% til 5,4%.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

189.244 205.858

0 -104.595

189.244 101.263

-48.770 -58.818

140.474 42.445

2 36.750 -77.601

177.224 -35.156

177.224 -35.156

177.224 -35.156
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
3 3.786.964 3.786.964
3.786.964 3.786.964
3.786.964 3.786.964
29.000 0
29.000 0
29.000 0
3.815.964 3.786.964
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
50.000 50.000
1.029.804 852.579
1.079.804 902.579
177.070 244 .862
177.070 244.862
2.172.998 2.233.004
4 2.172.998 2.233.004
4 71.205 82.405
211.430 218.500
5.000 0
21.042 29.373
7.500 6.326
69.915 69.915
386.092 406.519
2.559.090 2.639.523
3.815.964 3.786.964
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
50.000 852.580 902.580
0 177.224 177.224
50.000 1.029.804 1.079.804

11
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 0
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 31.042 35.538
Arets udskudte skat 223 42.063
Regulering af udskudt skat tidligere ar -68.015 0
-36.750 77.601
AKktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.948.060
Kostpris 31. december 2023 2.948.060
Verdireguleringer 1. januar 2023 838.904
Veardireguleringer 31. december 2023 838.904
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.786.964

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardianszttelsesmodel.

Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der

kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Normalindtjeningen er fastsat til den fulde leje i lejeaftale fratrukket direkte omkostninger
der pahviler ejer. Der regnes ikke med tomgang. Der er tages hgjde for udlejningsrisikoen
ved fastsattelse af afkastkravet, der sattes til et interval imellem 5,3% til 5,4%

12
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggrelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav 1 intervallet 5,3% til 5,4%.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i gennemsnitligt atkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 4.8 53 5,8
Dagsverdi 4.178.668 3.786.964 3.462.407
ZEndring i dagsverdi 391.704 0 -324.557
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 neste ar efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 2.315.409 2.244.203 71.205 1.821.868
2.315.409 2.244.203 71.205 1.821.868

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, er der givet pant pa t.kr. 2.971 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december udggr t.kr. 3.786
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