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SELSKABSOPLYSNINGER

Iris Ejendomme ApS
Granhgjen 16
8752 stbirk
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CVR-nr.: 39 99 95 60
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Svarrer

Middelfart Sparekasse
Havnegade 21
5500 Middelfart
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Iris Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Iris Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 24. juni 2022

Direktion
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Iris Ejendomme ApS
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Iris Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Iris Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 24. juni 2022
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Iris Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast
ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Der forventes et mindre resultat for 2022.
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Iris Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Iris Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsier som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGZRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedregrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Iris Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 70 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.
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Iris Ejendomme ApS
revision
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Iris Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
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2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE..........ccooiiiiiiieee 593.141 128.639
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNnlaegsaktiver . ... -12.367 -14.870
DRIFTSRESULTAT ..o 580.774 113.769
Andre finansielle indtaegter ..., 33.567 558
Andre finansielle omkostninger ...........cccccciiiiinine. -140.338 -44.574
RESULTAT FOR SKAT ... 474.003 69.753
Skat af arets resultat..........occooiiii i -105.490 -16.000
ARETS RESULTAT ..ot 368.513 53.753
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........oocvveerieiiii 368.513 53.753
DISPONERET I ALT .....ooiiiiieicie e 368.513 53.753
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Iris Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021
Grunde 0g bygniNger.....cccccovviieviiiiieeeee e 3.728.468
Materielle anlaegsaktiver ..................ccoiiiiiiiiiienenen. 3.728.468
ANLAEGSAKTIVER. ..o 3.728.468
Andre HgoHaRaVENARI ... .. o s s smemas saman s o s s 11.223
Tilgodehavender................ooooiiiiiiiii 11.223
Likvide beholdninger..............cccoois 77.073
OMSAETNINGSAKTIVER ... 88.296
AKTIVER......ooiiii e 3.816.764

1 ELLEY
(euyion

2020

3.546.060

3.546.060

3.546.060

5.453
5.453

132.733

138.186

3.684.246
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Iris Elendomme ApS 1 EWEY
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital.........c.cccooovvieeiiiiiiiiiece e, 50.000 50.000
Overfgrt resultat...........cooooooiiiiiii 499.625 131.113
Egenkapital ... 549.625 181.113
Prioritetsgaeld .........ooiiiiii 2.814.978 2.371.952
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................c..e 2.814.978 2.371.952
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 99.657 92.000
Selskabsskat ... 95.490 16.000
ANden g ld .......eeeee e 153.389 113.875
2 Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................... 103.625 909.306
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................ccccceee 452.161 1.131.181
G/ELDSFORPLIGTELSER ... 3.267.139 3.503.133
PASSIVER ..o 3.816.764 3.684.246

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Iris Ejendomme ApS
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo...........ccccoceiiiiiiiiniieee e, 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..o 50.000 50.000
Overfart resultat, primo..........oooveiiiiceeee 131.113 77.360
Arets resuUltat ..........cooveeveeeeeeeeeeeeeeee e 368.512 53.753
Overfort resultat ultimo ..., 499.625 131.113
Egenkapital ... 549.625 181.113
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Iris Ejendomme ApS
NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.................... 2.463.952 2.914.635 99.657 2.417.345
2.463.952 2.914.635 99.657 2.417.345
2021 2020

2 Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Mellemregning med anpartshaver.............ccccccccocveeenne. 103.625 909.306
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse i alt ........ 103.625 909.306

Mellemregning med anpartshaver har vaeret ulovlig i en periode i regnskabsaret med kr.
643.879 jf. selskabslovens §210. Belgbet er i perioden forrentet med 10,05%. Der er
tilskrevet kr. 33.567 i rente. Belgbet er tilbagebetalt i regnskabsaret.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Mejsevej 18

Til sikkerhed for DLR lan er der lyst pantebrev stort kr. 948.000 med pant i ejendommen.
Ejendommens bogfarte vaerdi udger kr. 1.200.313.

Storegade 18

Til sikkerhed for DLR Ian er der lyst pantebrev stort kr. 2.000.000 med pant i ejendommen.
Ejendommen bogferte veerdi udger kr. 2.528.155.
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