TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 20 22 26 70

SFV 7-9 APS
FUGLESANGS ALLE 7, 8210 AARHUS V

ARSRAPPORT

31. OKTOBER 2018 - 31. DECEMBER 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 1. april 2020

Esben Mols Kabell

CVR-NR. 39 98 65 90



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-6
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 7
Arsregnskab 31. oktober 2018 - 31. december 2019
=1 o] o1 T (=] - PP PP 8
512 U ol 9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet SFV 7-9 ApS
Fuglesangs Allé 7
8210 Aarhus V
CVR-nr.: 39 98 65 90
Stiftet: 31. oktober 2018
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 31. oktober 2018 - 31. december 2019

Bestyrelse Morten Kristian Kristensen
Seren Leth Pedersen
Esben Mols Kabell, formand
Anders Gregnborg

Direktion Seren Leth Pedersen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nykredit
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C

Danske Bank
Spanien 65
8000 AArhus C

Advokat John Bjerre Andersen, DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab
Hack Kampmanns Plads 2
8000 Aarhus C



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31.
oktober 2018 - 31. december 2019 for SFV 7-9 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

31. oktober 2018 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. marts 2020

Direktion:

Seoren Leth Pedersen

Bestyrelse:

Morten Kristian Kristensen Segren Leth Pedersen Esben Mols Kabell
Formand

Anders Grenborg
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i SFV 7-9 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SFV 7-9 ApS for regnskabsaret 31. oktober 2018 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
31. oktober 2018 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. marts 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, udvikling, udlejning og salg af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 31. OKTOBER - 31. DECEMBER

Note 2018/19

kr.

BRUTTOFORTJENESTE. ...t et e e e eeaenees 637.922

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et e et e et e e e e nes 637.922

Andre finansielle OomKOStNINGEr....c..uueiiiiiiiii i eeii e eenaneees 2 -705.290

RESULTAT FOR SKAT. ...ttt ettt et et e -67.368

SKat af Arets rESULLAL . .uvuen ettt ettt e e e e eeeneaenens 3 13.116

P\ Y S U] I 7 -54.252
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(O1%=10 1] fl {1 U L - | A PP -54.252

DAL e -54.252
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Ejendomme under Opfarelse . ....uuiiiiiiiiiiiiiiiii it e
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e 4

ANLZEGSAKTIVER ...t

Udskudte sKatt@aktiVer. .oovveuiiiiiiiiiii ittt tiiiieeeeeeernsnnnnaeeeaeens
TilgodehaVender........cooiiiiiiiiiiiiiii i ittt e e i e ee e

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER ...

PASSIVER

NY=1 e 101 (T o) L - | PN
(0)VC) 5 1] W S V| - | S

EGENKAPITAL ..ttt i ittt eit et eeteeneeeneeeneeareeneesneeeneenneeneennes 5
Geeld til realkreditinstitUtter....ooveiiiiiii i
Geeld til tilknyttede virksomheder......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeeineeeeeans
Y g Ta [ = - =1 Ue A PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6
Kortfristet del af langfristet gaeld.....ccvviiiiiiiiiiiiiii e eeaes 6
Gaeld til pengeiNStItULLEr . .vit i i it e e e e e i e eanas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnns

Y1\ g [ = - = (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

GALDSFORPLIGTELSER. ...ttt

PASSIVER ..ottt e

Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2019
kr.

29.214.560
29.214.560

29.214.560

13.116
13.116

13.116

29.227.676

50.000
-54.252

-4.252

3.558.149
14.586.297
7.854.160
25.998.606

517.930
2.165.392
45.000
328.250
176.750
3.233.322

29.231.928

29.227.676
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NOTER
2018/19 Note
kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 365.942
Finansielle omkostninger i @vrigl.....ccoieiiiiiiiii i eeeieeeeennnas 339.348
705.290
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt SKat.....ooveeeiiiiieiiiiiii i ieeiii e reeneeeeaannnas -13.116
-13.116
Materielle anlasgsaktiver 4
Ejendomme
under opferelse
B 1= 13T PSPPI 29.214.560
Kostpris 31. december 2019 ..o, 29.214.560
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 29.214.560
Egenkapital 5
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 31. oktober 2018.......cccceviviiiiiiiiiniinnnns 50.000 0 50.000
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeviiiiiiiiniinne, -54.252 -54.252
Egenkapital 31. december 2019..........cccccvvvennennnee.. 50.000 -54.252 -4,252
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
31/12 2019 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.......coooevveiiiiiniinnnnnnnnn 4.076.079 517.930 1.509.937
Geeld til tilknyttede virksomheder..........ccccvvvviinnnne... 14.586.297 0 14.586.297
Anden gald....oouviiiiiiii e 7.854.160 0 7.854.160

26.516.536  517.930 23.950.394
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Mols &
Grenborg Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinsitutter pa 4.076 tkr. er der udstedt realkreditpantebrev
pa nominelt 9.555 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2019 udger 29.215 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 150.000 tkr., der giver pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 er 29.215 tkr.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld med en regnskabsmaessig vaerdi pr.
31. december 2019 pa 2.228 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 2.228 tkr. har virksomheden ligeledes udstedt skadelgsbrev pa
nominelt 7.000 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2019 udger 29.215 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SFV 7-9 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



