
Fore Århus I ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 39 98 16 53

Årsrapport 2022

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 1. juni 2023

Dirigent:

...................................................
Thomas Esben Khan

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
XT

TK
-Y

Y8
TV

-3
U

W
5W

-P
38

ZX
-O

76
ZM

-S
M

FN
8



Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 7
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgørelse 10
Noter 11

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
XT

TK
-Y

Y8
TV

-3
U

W
5W

-P
38

ZX
-O

76
ZM

-S
M

FN
8



Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Fore Århus I ApS for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 1. juni 2023
Direkt ion:

Thomas Esben Khan
direktør

Bestyrelse:

Lars Skjønnemann
formand

Mart in Laub Thomas Kjærgaard Boesen
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Fore Århus I ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Fore Århus I ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Fore Århus I ApS
Adresse, postnr., by Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 39 98 16 53
Stif tet 29. oktober 2018
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lars Skjønnemann, formand
Mart in Laub
Thomas Kjærgaard Boesen

Direkt ion Thomas Esben Khan, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er - direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber - at  drive
virksomhed med køb, salg, besiddelse samt udlejning af fast  ejendom i Danmark og andre akt iviteter i
relat ion hert il.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  underskud på 2.732.024 kr. mod et  overskud
på 4.829.692 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital
på 28.404.695 kr.

Værdiansættelsen af selskabets ejendom t il dagsværdi er behæftet  med skøn. Der henvises t il note 5.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder med væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.564.749 2.665.859
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -5.100.000 3.950.000

Resultat før finansielle poster -2.535.251 6.615.859
Finansielle omkostninger -437.315 -423.225

Resultat før skat -2.972.566 6.192.634
Skat af årets resultat 240.542 -1.362.942

Årets resultat -2.732.024 4.829.692

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 1.300.000 1.300.000
Overført  resultat -4.032.024 3.529.692

-2.732.024 4.829.692
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 89.200.000 94.300.000

89.200.000 94.300.000

Anlægsaktiver i alt
89.200.000 94.300.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 72.909 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 137.449
Andre t ilgodehavender 79.826 209.912

152.735 347.361

Likvide beholdninger 1.366.227 794.494

Omsætningsaktiver i alt 1.518.962 1.141.855

AKTIVER I ALT 90.718.962 95.441.855
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 355.892 355.892
Overført  resultat 26.748.803 30.780.827
Foreslået  udbyt te 1.300.000 1.300.000

Egenkapital i alt 28.404.695 32.436.719
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 730.021

Hensatte forpligtelser i alt 0 730.021
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 59.662.791 59.980.579
Deposita 1.631.436 1.445.519

61.294.227 61.426.098
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 349.236 447.109
Leverandører af varer og t jenesteydelser 60.148 79.125
Skyldig selskabsskat 355.479 0
Anden gæld 255.177 322.783

1.020.040 849.017

Gældsforpligtelser i alt 62.314.267 62.275.115

PASSIVER I ALT 90.718.962 95.441.855

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Eventualakt iver
9 Sikkerhedsst illelser
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2021 355.892 27.251.135 1.300.000 28.907.027
Overført  via resultatdisponering 0 3.529.692 1.300.000 4.829.692
Udloddet udbyt te 0 0 -1.300.000 -1.300.000

Egenkapital 1. januar 2022 355.892 30.780.827 1.300.000 32.436.719
Overført  via resultatdisponering 0 -4.032.024 1.300.000 -2.732.024
Udloddet udbyt te 0 0 -1.300.000 -1.300.000

Egenkapital
31. december 2022 355.892 26.748.803 1.300.000 28.404.695

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
XT

TK
-Y

Y8
TV

-3
U

W
5W

-P
38

ZX
-O

76
ZM

-S
M

FN
8



Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fore Århus I ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætningen omfat ter lejeindtægter og indregnes på et  periodiseret  grundlag.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet
påvegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige afkast  f ra ejendomme og en afkastsats. Der anvendes en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022 2021

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 489.479 470.551
Årets regulering af udskudt skat -730.021 894.976
Regulering af skat vedrørende t idligere år 0 -2.585

-240.542 1.362.942

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 91.335.936

Kostpris 31. december 2022 91.335.936

Opskrivninger 1. januar 2022 2.964.064
Årets værdireguleringer -5.100.000

Opskrivninger 31. december 2022 -2.135.936

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 89.200.000

5 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets boligejendom beliggende i Risskov er værdiansat efter en afkastbaseret  metode ved et
afkast  på 4,25% (2021: 4,00%). Såfremt afkastet  reduceres med 0,25% st iger værdien med ca. 5,6
mio. kr. og hvis afkastet  øges med 0,25% så falder værdien med ca. 5,0 mio. kr.
For oplysninger om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises der t il note
9.

Værdiansættelsen af investeringsejendommen er foretaget på baggrund af dagsværdiniveau 3.
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Fore Århus I ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet  sig således de seneste 4 år:

kr. 2022 2021 2020 2019

Saldo primo 355.892 355.892 355.982 50.000
Kapitalforhøjelse 0 0 0 305.892

355.892 355.892 355.982 355.892

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 58.560 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Eventualaktiver

Selskabet har et  skatteakt iv vedrørende ejendomsavance på sammenlagt  366 tkr. som ikke er
indregnet i balancen.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld overfor realkredit inst itut ter, 60.007 t .kr, er afgivet  pant i
investeringsejendommen hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 er 89.200 t .kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Esben Khan
Direktør
På vegne af: Fore Århus I ApS
Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3
IP: 62.242.xxx.xxx
2023-06-07 07:31:36 UTC

Thomas Esben Khan
Dirigent
På vegne af: Fore Århus I ApS
Serienummer: 66fd2f27-f432-47d4-9270-06745de876f3
IP: 62.242.xxx.xxx
2023-06-07 07:31:36 UTC

Lars Skjønnemann
Bestyrelsesformand
På vegne af: Fore Århus I ApS
Serienummer: aea9b0d1-6ef7-40fa-8cd2-3ca49d502e3d
IP: 95.154.xxx.xxx
2023-06-07 09:40:12 UTC

Thomas Kjærgaard Boesen
Bestyrelse
På vegne af: Fore Århus I ApS
Serienummer: 2cb4056e-5f2a-4c51-a298-b721f7f31290
IP: 188.183.xxx.xxx
2023-06-08 05:32:03 UTC

Martin Laub
Bestyrelse
På vegne af: Fore Århus I ApS
Serienummer: f674c88c-e06b-4605-a28e-56c1b3ed776a
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-06-15 10:19:54 UTC

Morten Schougaard Soerensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:40820229
IP: 83.94.xxx.xxx
2023-06-15 11:02:27 UTC
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         8p+ZLBmE8UXtJt7fDcQZLJ4Td7+4qIC6JWd58u9ygLg=   J8nLmPM+YgfcSoldAvX3uHUXuwThphtbKpcJ8uPLfH8=      AQAB           2023-06-07T07:29:48.606Z     RYQCNla1ffSkRwHoGZurcwNWpUjDTRB9dfkIVrzxvHY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 927969699948922377061804227058783060240496976340        


2022 Bilag til selvangivelse Fore Århus I ApS
            GDZHZ-Y7LVB-Q3KOD-SDXPI-GPJH6-ANSVY
            SHA-256
            7d9bcc0e3312ae56d817ec7d67e7a5cbdac7f7739251b7d0096cba3ca166a104
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabserklæring Fore Århus I ApS
            TEN8V-3TJ37-SFEU5-SG453-AB0NL-NDST3
            SHA-256
            62616ab834b643216e5b02f10f7c044b7a2c28b583ec17c57c17e780e56f576c
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Århus I ApS
            8XTTK-YY8TV-3UW5W-P38ZX-O76ZM-SMFN8
            SHA-256
            e9011502dcc46c3ab1d29b22aece3c8231afe972dc2bc19438a573c3204c291d
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         8p+ZLBmE8UXtJt7fDcQZLJ4Td7+4qIC6JWd58u9ygLg=   J8nLmPM+YgfcSoldAvX3uHUXuwThphtbKpcJ8uPLfH8=      AQAB           2023-06-07T07:29:48.606Z     RYQCNla1ffSkRwHoGZurcwNWpUjDTRB9dfkIVrzxvHY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 927969699948922377061804227058783060240496976340        


2022 Bilag til selvangivelse Fore Århus I ApS
            GDZHZ-Y7LVB-Q3KOD-SDXPI-GPJH6-ANSVY
            SHA-256
            7d9bcc0e3312ae56d817ec7d67e7a5cbdac7f7739251b7d0096cba3ca166a104
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Regnskabserklæring Fore Århus I ApS
            TEN8V-3TJ37-SFEU5-SG453-AB0NL-NDST3
            SHA-256
            62616ab834b643216e5b02f10f7c044b7a2c28b583ec17c57c17e780e56f576c
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Århus I ApS
            8XTTK-YY8TV-3UW5W-P38ZX-O76ZM-SMFN8
            SHA-256
            e9011502dcc46c3ab1d29b22aece3c8231afe972dc2bc19438a573c3204c291d
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Direktør
                                            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         QYEtqVc7C+H3HwxPpchi/cx086thB0lW7yerw7qfT4o=   PFneH9TPSDdq/wlQzHOI6O8L/vy3IcPPlssWKs7hknU=      AQAB           2023-06-07T09:40:08.166Z     Nu7KMX4LwBzyKypDfF3RO3PNgsu+lzJKAtz6WrEM2vs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1142909299031862738562200458681859676931460868345        


2022 Statusprotokol Fore Århus 1 ApS
            A866P-I2JPS-UT5KL-8AHL3-TWFCY-XFKZ7
            SHA-256
            6008ad61e75d706e4b07dbf25c48c15bfc44ddfda956d2baa9bbd13b229a7e87
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Århus I ApS
            8XTTK-YY8TV-3UW5W-P38ZX-O76ZM-SMFN8
            SHA-256
            e9011502dcc46c3ab1d29b22aece3c8231afe972dc2bc19438a573c3204c291d
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         8oNJAfjuhDaRS0D2WBr/vrRxuWP3yKoLdPK1rZgoGoY=   aIDPyDv8sEssm+GSnewpR3hwDxCXf/2qi4QyHkOdgRA=      AQAB           2023-06-08T05:31:56.952Z     /Iv1r82AOiUO05pZ+5FFrJ0TF9rTUBiZbH4EKf7G01w=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 821564603452089872425839721429425514481615033956        


2022 Statusprotokol Fore Århus 1 ApS
            A866P-I2JPS-UT5KL-8AHL3-TWFCY-XFKZ7
            SHA-256
            6008ad61e75d706e4b07dbf25c48c15bfc44ddfda956d2baa9bbd13b229a7e87
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Århus I ApS
            8XTTK-YY8TV-3UW5W-P38ZX-O76ZM-SMFN8
            SHA-256
            e9011502dcc46c3ab1d29b22aece3c8231afe972dc2bc19438a573c3204c291d
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         8oNJAfjuhDaRS0D2WBr/vrRxuWP3yKoLdPK1rZgoGoY=   itVrO8iTzTHRqpnB9Io0mjBot3EOykdgaMKHLyrhBk8=      AQAB           2023-06-15T10:19:51.156Z     rFLLR9AI+CQl7BmTYMRxksIQBli/sCO6N8dtqXRvTwM=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 732944985615643081194268146656257314719114978571        


2022 Statusprotokol Fore Århus 1 ApS
            A866P-I2JPS-UT5KL-8AHL3-TWFCY-XFKZ7
            SHA-256
            6008ad61e75d706e4b07dbf25c48c15bfc44ddfda956d2baa9bbd13b229a7e87
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            2022 Årsrapport Fore Århus I ApS
            8XTTK-YY8TV-3UW5W-P38ZX-O76ZM-SMFN8
            SHA-256
            e9011502dcc46c3ab1d29b22aece3c8231afe972dc2bc19438a573c3204c291d
            
                                    
                                                    Fore Århus I ApS
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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