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Ecomentor

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for Jeep Dale Bricks
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-sultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 18. april 2023

Direktion

Jeppe Wolfram Dahl Jensen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Jeep Dale Bricks ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jeep Dale Bricks ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code),

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 18. april 2023

Ecomentor
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Anders Lund
statsautoriseret revisor
mne47811
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Selskabsoplysninger
Selskabet Jeep Dale Bricks ApS
Aurehgjvej 20D
2900 Hellerup
CVR-nr.: 39980215
Stiftet: 30. oktober 2018
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeppe Wolfram Dahl Jensen, Direktar
Revisor Ecomentor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Engelsborgvej 31
2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed indenfor investering og udlejning af

fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 928.842 kr. mod 449.074 kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udger
-169.331 kr. mod 773.121 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 928.842 449.074
Veerdiregulering af investeringsejendomme -525.000 820.720

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 403.842 1.269.794
2  Quvrige finansielle omkostninger -620.935 -278.627
Resultat for skat -217.093 991.167
3 Skat af arets resultat 47.762 -218.046
Arets resultat -169.331 773.121
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfert resultat 0 773.121
Disponeret fra overfert resultat -169.331 0
Disponeret i alt -169.331 773.121
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Balance 31. december

Ecomentor

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 20.525.000 21.050.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.525.000 21.050.000
Anlaegsaktiver i alt 20.525.000 21.050.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.300 3.598
Tilgodehavender i alt 3.300 3.598
Likvide beholdninger 253.497 466.412
Omsatningsaktiver i alt 256.797 470.010
Aktiver i alt 20.781.797 21.520.010
Jeep Dale Bricks ApS - Arsrapport for 2022 6



Ecomentor

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.035.987 4.205.318
Egenkapital i alt 4.085.987 4.255.318
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 154.193 269.693
Hensatte forpligtelser i alt 154.193 269.693
Galdsforpligtelser
Deposita 330.030 304.268
Modtagne forudbetalinger fra kunder 285.340 299.718
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.344.267 14.383.872
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.959.637 14.987.858
Geeld til pengeinstitutter 1.492.242 1.947.653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 22.000
Selskabsskat 0 37.488
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 67.738 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.581.980 2.007.141
Gealdsforpligtelser i alt 16.541.617 16.994.999
Passiver i alt 20.781.797 21.520.010
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.205.318 4.255.318
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -169.331 -169.331
50.000 4.035.987 4.085.987
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Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 572.906 265.968
Andre finansielle omkostninger 48.029 12.659
620.935 278.627
3. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 67.738 37.488
Arets regulering af udskudt skat -115.500 180.558
-47.762 218.046
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 19.824.123 12.860.333
Tilgang i arets leb 0 6.963.790
Kostpris 31. december 2022 19.824.123 19.824.123
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 1.225.877 405.157
Arets regulering til dagsveerdi -525.000 820.720
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 700.877 1.225.877
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 20.525.000 21.050.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model.

Selskabets investeringsejendomme bestéar af 2 boligejendomme pa i alt 246 kvadratmeter, beliggende i
Ringe, 4 boligejendomme pa i alt 321 kvadratmeter, beliggende pa Sjeelland, 1 boligejendom pa i alt 63
kvadratmeter, beliggende i forstad nord for Kebenhavn og 4 boligejendomme pa i alt 269 kvadratmeter,

beliggende i forstaeder syd/vest for Kebenhavn.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende i Ringe 4,50 - 6,50 % (gennemsnit 5,64 %)

- Boligejendomme beliggende pa Sjeelland 4,25 - 4,75 % (gennemsnit 4,68 %)

- Boligejendomme beliggende i forstaeder nord for Kebenhavn 3,75 - 4,13 % (gennemsnit 4 %)

- Boligejendomme beliggende i forstaeder syd/vest for Kebenhavn 3,88 - 4,38 % (gennemsnit 4,31 %)

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere dagsvaerdien med t.kr. 2.029.
En reducering af afkastkravet med 0,5 %-point vil forage dagsveerdien med t.kr. 2.535.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
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Noter
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5. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdialt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Deposita 330.030 0] 330.030 330.030
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 285.340 0 285.340 285.340
Geeld til tilknyttede
virksomheder 14.344.267 0] 14.344.267 14.344.267
14.959.637 0 14.959.637 14.959.637

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2022 20.525.000
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -525.000

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har begraenset haftelse overfor investeringsejendommenes ejerforeninger pa i alt t.kr. 336 med

sikkerhed i investeringsejendomme for i alt t.kr. 20.525.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Jeep Dale Holding ApS, CVR-nr. 31363640, som er ad-

ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at selskabets haef-

telse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeep Dale Bricks ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zendrede regnskabsmaessige skon af belab,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,

og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapita-

len i en dagsveerdireserve.
Tilgodehavender, gzld og andre monetzere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstaen

eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted,

og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Lejeindtaegter males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter

er fratrukket i nettoomsaetningen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger til drift af investeringsejendomme er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt ge

vinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-

gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-fares til posteringer

direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-

skatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuel

le direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene vaerdi-
anszettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgaerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

-De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan

veere vaesentlige.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-

ge veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af akti

vet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv in-

dikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-

de skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller "Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Jeep Dale Bricks ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-

holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer
og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapita-

len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-

ver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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