Sparse Bolig ApS

Anemonevej 10, 7000 Fredericia

CVR-nr. 39 96 29 34
Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
T+4576 344005

CVRnr. 25 49 2145

fredericia@rsm.dk
www.rsm.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 9. maj 2022.

Jeppe Hempel Sparsg
Dirigent

Kebenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

RSM Danmark er medlem af RSM netvaerket og driver virksomhed under navnet RSM.RSM er et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvaerket. Ethvert medlem
af RSM netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udever virksomhed i eget navn. RSM netvaerket er ikke en selvstaendig juridisk enhed i nogen jurisdiktion.



Indholdsfortegnelse

RSM

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

Sparsg Bolig ApS - Arsrapport for 2021



i I

RSM

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Sparse
Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. maj 2022

Direktion

Jeppe Hempel Sparsg
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Sparse Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sparsg Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 9. maj 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sparse Bolig ApS
Anemonevej 10
7000 Fredericia
CVR-nr.: 3996 29 34
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeppe Hempel Sparsg
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Dattervirksomhed Sparse Holding ApS, Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i investering af ejendomme samt udlejning.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret vaesentlige usikkerheder, der har pévirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning har der ikke vaeret begivenheder som ville kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

Sparse Bolig ApS - Arsrapport for 2021 4



i I

RSM

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 309.721 150.539
Veardiregulering af investeringsejendomme 634.500 433.850

1 Personaleomkostninger -100.000 -88.018
Resultat for finansielle poster 844.221 496.371
2 Finansielle omkostninger -161.772 -122.330
Resultat for skat 682.449 374.041
Skat af arets resultat -151.329 -90.387
Arets resultat 531.120 283.654

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 531.120 283.654
Disponeret i alt 531.120 283.654
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 8.900.000 7.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.900.000 7.000.000
Anlzgsaktiver i alt 8.900.000 7.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 8.349
Andre tilgodehavender 0 569
Tilgodehavender 1 alt 8.918
Likvide beholdninger 39.869 0
Omsztningsaktiver i alt 39.869 8.918
Aktiver i alt 8.939.869 7.008.918
Sparse Bolig ApS - Arsrapport for 2021 6



i I

RSM

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital

4  Virksomhedskapital 50.000 50.000

5 Overfort resultat 1.700.897 1.169.777
Egenkapital i alt 1.750.897 1.219.777

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 448.246 314.297
Hensatte forpligtelser i alt 448.246 314.297
Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 5.472.678 4.476.718
Deposita 122.650 105.662
6 Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.595.328 4.582.380
6 Kortfristet del af langfristet geeld 240.000 200.000
Geld til pengeinstitutter 0 206.960
Modtagne forudbetalinger fra kunder 17.638 17.638
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.376 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 276.097 288.151
Selskabsskat 17.380 11.946
Anden geeld 568.907 157.769
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.145.398 892.464
Geldsforpligtelser i alt 6.740.726 5.474.844
Passiver i alt 8.939.869 7.008.918

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2021 2020

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 100.000 87.735
Andre omkostninger til social sikring 0 283
100.000 88.018
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

2.  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 161.772 122.330
161.772 122.330

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 5.483.268 3.317.118
Tilgang i érets lab 1.265.500 2.166.150
Kostpris 31. december 6.748.768 5.483.268
Regulering til dagsverdi 1. januar 1.516.732 1.082.882
Arets regulering til dagsvardi 634.500 433.850
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2.151.232 1.516.732
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.900.000 7.000.000
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestar af flere lejligheder til beboelse. Ejendommene er
beliggende central i Fredericia.

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi ved anvendelse af afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det saledes beregnede afkast (nettoleje) ifelge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investors afkast pa gennemsnitligt 4,8% pa. for udlejningsejendommen.

I det omfang at investors afkast andres med 1% i opadgaende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 4,9% pa. vil det fore til en dagsveerdiregulering af ejendommene i nedadgéende
retning med ca. 1,8 mio. kr. for skat. Dette vil s& fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. 1,4 mio. kr. efter skat.

I det omfang, at investors afkast a&ndres med 1% i nedadgdende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 2,9% pa. vil det feore til en dagsverdiregulering af ejendommene i opadgiende
retning med ca. 3,0 mio. kr. for skat. Dette vil s& fores til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. 2,4 mio. kr. efter skat.

31/12 2021 31/12 2020

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 50.000 50.000
50.000 50.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 1.169.777 886.122
Arets overforte overskud eller underskud 531.120 283.655
1.700.897 1.169.777
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Noter

6. Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 5.712.678 240.000 5.472.678 4.512.678
Deposita 122.650 0 122.650 0
5.835.328 240.000 5.595.328 4.512.678

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2021 udger 8.265 t. kr.

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Sparse Holding ApS, CVR-nr. 37 62 35 47

som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sparse Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  lejeindteegter med  fradrag af  omkostninger  vedrerende
investeringsejendomme, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede faellesom-
kostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immatericlle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Sparse Bolig ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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