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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for PCM Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 4. marts 2024

Direktion

Preben Conrad Moldt
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i PCM Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for PCM Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 4. marts 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Møller Hansen
Statsautoriseret revisor
mne43433
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Selskabsoplysninger

Selskabet PCM Ejendomme ApS
Løjt Svinget 5
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 39 96 24 46

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Aabenraa

Direktion Preben Conrad Moldt, direktør

Revisor Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består af investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på DKK 211.939, og selskabets balance
pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital på DKK 788.098.

Selskabet har i årets løb modtaget et koncerntilskud på kr. 1.000.000.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for PCM Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra husleje, indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgåede kontrakter.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 10-50 år 1.028.810 kr.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Bruttofortjeneste 8.630 217.388

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -95.399 -74.956
Finansielle indtægter 0 237.087
Finansielle omkostninger -166.090 -102.231

Resultat før skat -252.859 277.288

Skat af årets resultat 1 40.920 -40.084

Årets resultat -211.939 237.204

Overført resultat -211.939 237.204

-211.939 237.204
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Balance 30. september 2023

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5.381.357 2.087.273

Materielle anlægsaktiver 5.381.357 2.087.273

Anlægsaktiver i alt 5.381.357 2.087.273

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 200.000
Andre tilgodehavender 21.600 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 40.920 0

Tilgodehavender 62.520 200.000

Likvide beholdninger 0 581.272

Omsætningsaktiver i alt 62.520 781.272

Aktiver i alt 5.443.877 2.868.545
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Balance 30. september 2023

Note 2022/23
DKK

2021/22
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 738.098 -49.964

Egenkapital 788.098 36

Kreditinstitutter 1.207.050 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.017.024 1.082.291

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.224.074 1.082.291

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 68.000 67.924
Leverandører af varer og tjenesteydelser 59.813 26.939
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.118.602 1.609.377
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 3.697
Gæld til kreditinstitutter 142.158 0
Selskabsskat 0 40.084
Anden gæld 5.217 282
Deposita 37.915 37.915

Kortfristede gældsforpligtelser 2.431.705 1.786.218

Gældsforpligtelser i alt 4.655.779 2.868.509

Passiver i alt 5.443.877 2.868.545

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
fe

1
e
b
W

Q
p
k
N

2
5
1
6
1
0

6
2

8



Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 -49.963 37
Årets resultat 0 -211.939 -211.939
Tilskud fra koncern 0 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 30. september 2023 50.000 738.098 788.098
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Noter

2022/23
DKK

2021/22
DKK

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -40.920 40.084

-40.920 40.084

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. oktober 2022

Gæld
30. september

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Kreditinstitutter 0 1.207.050 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.082.291 1.017.024 68.000 677.024

1.082.291 2.224.074 68.000 677.024

3 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PCM 2020 ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.400, er der givet realkreditpantebrev i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør t.kr. 2.027.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Signed Preben Conrad Moldt
preben.moldt@outlook.dk


194.182.244.1
54:1072


05-03-2024
15:04:29


Opened Claus Møller Hansen
cmh@revisor.dk


212.112.145.1
51:56016


05-03-2024
15:05:14


Signed Claus Møller Hansen
cmh@revisor.dk


212.112.145.1
51:49647


06-03-2024
12:24:33


Opened Preben Conrad Moldt
preben.moldt@outlook.dk


194.182.244.1
54:43507


06-03-2024
12:26:08


Signed Preben Conrad Moldt
preben.moldt@outlook.dk


194.182.244.1
54:31113
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{
  "at_hash": "7aQdk3BcK05DHfrL38pdnw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709651111",
  "birthdate": "1982-01-05",
  "exp": "1709654712",
  "iat": "1709651112",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c7ecfefc-56c6-45d4-bc55-99b7e9f81643",
  "name": "Claus Møller Hansen",
  "nonce": "638452478842571141.ZTZiYjQ0NmMtMTgyZS00ODkxLTk0ZmYtOTUyNTQwY2NhNjMyMmJmNDFjODYtODM4NS00Y2YyLTkxNjEtY2EwYWJmNzg3OThj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6b2c1737-91c4-4457-94e1-b3af3b0ba20f",
  "rat": "1709651086",
  "sid": "b3028f1f-0fb0-4435-9fc1-2ee1a83cc495",
  "ssn": "29695636",
  "sub": "6b2c1737-91c4-4457-94e1-b3af3b0ba20f",
  "transaction_id": "6f1b20ba-8cdf-47e5-bfce-aca7632d3579",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODM0N2I5YWEtNWVjNC00MjE1LWFlMjQtYjA5NDUwOWYyYWE4fDAwMDAwMDAyfGVjNGZiY2ZjLTVmMjYtNDAzMi04NDEzLTY2ZDJiZDQ2M2MyNHwyNTE2MTA2Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-03-05T15:05:14.1355938Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251610628",
  "agreementId_61b496XTKhU251610628": "61b496XTKhU251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_541d34uXxSK251610628": "541d34uXxSK251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_5fe1ebWQpkN251610628": "5fe1ebWQpkN251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_042555wRmYT251610628": "042555wRmYT251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6e7bb4PTzhX251610628": "6e7bb4PTzhX251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f934e3msQzj251610628": "f934e3msQzj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6b221eXxSUM251610628": "6b221eXxSUM251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_1d3084KrTZs251610628": "1d3084KrTZs251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c155ffYTKKj251610628": "c155ffYTKKj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "aSnFEJg3U5QrEiWy1r4gAw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709649011",
  "birthdate": "1969-07-01",
  "exp": "1709652611",
  "iat": "1709649011",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6a60809e-0d3a-4beb-b23f-1b07082f12ea",
  "name": "Preben Conrad Moldt",
  "nonce": "638452457803792310.ZGNhOTc0MzYtNzRlOS00NmY0LWI3Y2UtMDNlY2Y0NDI0ZDAwMzdjNjc0NTgtMWY0Yi00YTJjLThjOTctZWQxZjI5YmI2Mzk2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b98794ad-d159-4d3a-b559-abd9453cdbaa",
  "rat": "1709648982",
  "sid": "03359b64-4e27-4142-8acb-5233b1bba568",
  "sub": "b98794ad-d159-4d3a-b559-abd9453cdbaa",
  "transaction_id": "bc82e97f-c89c-45c1-9477-23365172710d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODM0N2I5YWEtNWVjNC00MjE1LWFlMjQtYjA5NDUwOWYyYWE4fDAwMDAwMDAxfDhhNmQ5NmRiLTllYTItNDRiMy1iNTRhLThiMGRlYTI3MzAzYnwyNTE2MTA2Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-03-05T14:30:19.5254808Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",
  "signOrderIds": "251610628",
  "agreementId_61b496XTKhU251610628": "61b496XTKhU251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_52d214ypPWy251610628": "52d214ypPWy251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_541d34uXxSK251610628": "541d34uXxSK251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_5fe1ebWQpkN251610628": "5fe1ebWQpkN251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_042555wRmYT251610628": "042555wRmYT251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_fc3728KtPhu251610628": "fc3728KtPhu251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6e7bb4PTzhX251610628": "6e7bb4PTzhX251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f934e3msQzj251610628": "f934e3msQzj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6b221eXxSUM251610628": "6b221eXxSUM251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c9c01fmgyqW251610628": "c9c01fmgyqW251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1d3084KrTZs251610628": "1d3084KrTZs251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c155ffYTKKj251610628": "c155ffYTKKj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "4FutR4KNFh2h_-R-LKi6QA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709727964",
  "birthdate": "1969-07-01",
  "exp": "1709731564",
  "iat": "1709727964",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2280055e-e18a-4a14-9849-f5eb664c301d",
  "name": "Preben Conrad Moldt",
  "nonce": "638453247318752265.MzdhNzZlOWMtNzA3ZS00NDc4LWJkOTctMDI5N2MxMjhiODg1OTYyMjJiYjYtMWFjMC00ZDVmLTk5ODItMDQzNzE3YmE4MGJi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b98794ad-d159-4d3a-b559-abd9453cdbaa",
  "rat": "1709727933",
  "sid": "2f839d07-67ab-42e1-bd25-45f41ba2f4c3",
  "sub": "b98794ad-d159-4d3a-b559-abd9453cdbaa",
  "transaction_id": "88be4c53-f1ed-4fa7-aee0-c2cc9aa9ecaf",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODM0N2I5YWEtNWVjNC00MjE1LWFlMjQtYjA5NDUwOWYyYWE4fDAwMDAwMDAzfDFlMTZkMDkxLWY2OGEtNDE1OC1iMTk2LTNiMjU0N2U0YWIzMHwyNTE2MTA2Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-03-06T12:26:08.5562709Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",
  "signOrderIds": "251610628",
  "agreementId_9ec0cbTXQUs251610628": "9ec0cbTXQUs251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5fe1ebWQpkN251610628": "5fe1ebWQpkN251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_6e5679ywxPn251610628": "6e5679ywxPn251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_f934e3msQzj251610628": "f934e3msQzj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_858787Mxuuq251610628": "858787Mxuuq251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c155ffYTKKj251610628": "c155ffYTKKj251610628 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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