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PCM Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for PCM Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 28. februar 2022

Direktion

Preben Conrad Moldt
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PCM Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PCM Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PCM Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 28. februar 2022

Fischer & Kragh ApS
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 38392867

Thomas Kragh
Statsautoriseret revisor
mne31483
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PCM Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Direktionen anser resultatet af selskabets drift i aret for utilfredsstillende, men dog forventet og forbedret i
forhold til sidste ar.

Som fglge af det utilfredsstillende resultat har selskabet stadig tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt
under forudsaetning om fortsat drift. Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende ar. Det er
derfor ledelsens overbevisning, at de ledelsesmaessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet
vil medfare, at selskabet opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstraekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsaette driften.
Selskabets kapitalejer PCM 2020 ApS har givet tilsagn om fortsat finansiering af selskabets drift og
ngdvendige investeringer for de kommende 12 maneder. P4 denne baggrund er arsrapporten aflagt med
antagelse om fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PCM Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE 164.828 23.039
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver ......cccccvvveveiennieecienenee. -90.827 -56.103
DRIFTSRESULTAT 74.001 -33.064
Andre finansielle omkostninger.......ccccccecveevceeevenneen. -98.633 -43.127
RESULTAT F@R SKAT -24.632 -76.191
Skat af arets resultat.....c.ccoveeveereerenenieresereeeseee 0 2.442
ARETS RESULTAT -24.632 -73.749
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.......ccoeerinncnin s -24.632 -73.749
DISPONERET | ALT -24.632 -73.749
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PCM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYBNINEET ....oovviiieerieeeeee e 4.850.603 2.210.980
Materielle anleegsaktiver 4.850.603 2.210.980
ANLAGSAKTIVER 4.850.603 2.210.980
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....... 200.000 200.000
Selskabsskat......ccoiiieriiiiieeeee e 0 2.442
Andre tilgodehavender .......cccccvvecceercceeeeeeceee e 68 0
Tilgodehavender 200.068 202.442
Likvide beholdninger 0 347.791
OMSATNINGSAKTIVER 200.068 550.233
AKTIVER 5.050.671 2.761.213

Side 7



PCM Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital........ccocveeiieninceeen e 50.000 50.000
Overfart resultat.......ooceveceiecenceee e -287.167 -262.535
EGENKAPITAL -237.167 -212.535
Prioritetsgaeld .....ccvvveeiiieicee e 3.147.933 1.212.400
Langfristede geeldsforpligtelser 2 3.147.933 1.212.400
Kortfristet andel af langfristede
geeldsTorpligtelSer. .. 132.291 67.306
KreditinSttutter.....couve e 289.157 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ................ 16.524 16.299
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccccvivereieenne 1.611.239 1.619.016
P g Lo L= g T == =1 o 88.496 58.727
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............... 2.198 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.139.905 1.761.348
GALDSFORPLIGTELSER 5.287.838 2.973.748
PASSIVER 5.050.671 2.761.213

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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PCM Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGARELSE

2021 2020
Virksomhedskapital Primo ....cccceeccceeeeeceeeeeceier e e e eseee e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo 50.000 50.000
(:)verfrart [ESXSYU] L= 1 P o 1 o TP -262.535 -188.786
Arets resultat ... -24.632 -73.749
Overfart resultat ultimo -287.167 -262.535
EGENKAPITAL -237.167 -212.535
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PCM Ejendomme ApS

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Som fglge af det utilfredsstillende resultat har selskabet stadig tabt egenkapitalen.
Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Ledelsen forventer et
positivt resultat for det kommende ar. Det er derfor ledelsens overbevisning, at de
ledelsesmaessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet vil medfgre, at
selskabet opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at
fortsaette driften. Selskabets kapitalejer PCM 2020 ApS har givet tilsagn om fortsat
finansiering af selskabets drift og ngdvendige investeringer for de kommende 12
maneder. P4 denne baggrund er arsrapporten aflagt med antagelse om fortsat drift.
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PCM Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
oY (1= ST 7= 1 Lo PR PR 1.279.706 3.280.224 132.291 2.701.655
1.279.706 3.280.224 132.291 2.701.655

Side 11



PCM Ejendomme ApS

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i PCM 2020 ApS-koncernen.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for PCM 2020
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatning. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa tkr. 3.280 er der tinglyst pant i

selskabets ejendomme pa tkr. 3.560, hvis bogfarte veerdi pr. 31. december 2021
udgjorde tkr. 4.851.
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PCM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PCM Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning af
ejendomme, herunder ejendomsskatter, forsikringer, el, vand og varme samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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PCM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PCM 2020 ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 1.708.910 kr.
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PCM Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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