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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Denarii ApS
Plantagevej 2
4700 Næstved

e-mailadresse: anders@ablr.dk
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Ledelsesberetning
 Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i udlejning af beboelsesejendomme.
 

 Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for tiden 17.10.18 - 31.12.19 udviser et resultat på DKK 336.970. Balancen viser en
egenkapital på DKK 486.970.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.
 
Efterfølgende begivenheder 

fter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.E

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Side 5 af 13

CVR-nr. 39961598

Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 

 GENERELT

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 RESULTATOPGØRELSE
 Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
 

 Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
 

 Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre omkostninger.

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler
og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.
 

 Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

 Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.
 

 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
 

 Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder omkostninger ved udlejningsaktivitet og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

 Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.
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Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende som
finansiel omkostning.

 Skat af årets resultat
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.
 

 BALANCE
Materielle anlægsaktiver

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme
måles efterfølgende til dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af
dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke
anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.
 
Finansielle aktiver

 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandelse i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget opgjort til
dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. Hvis der er indikationer på nedskrivningsbehov,
foretages nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger genindvindingsværdien,
nedskrives til denne lavere værdi.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med fradrag
af nedskrivninger til imødegåelse af tab.
 
Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at et tilgodehavende er
værdiforringet.

 Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.
 

 Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen. 
 

 Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

 Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet
(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden på grundlag af
den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.
 
Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
 

 Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger vedrørende
indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 17. okt. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
kr.

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 46.804

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ............................................. 424.645
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... 1 -39.436
Skat af årets resultat  ......................................................................................... -95.043

Årets resultat  .................................................................................................. 336.970

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 336.970

I alt  .................................................................................................................. 336.970
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2018/19
kr.

Investeringsejendomme  ................................................................................... 3.118.671

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 2 3.118.671

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ........................................................ 3.556

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3 3.556

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 3.122.227

Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 31.842

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 31.842

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 231.565

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 263.407

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 3.385.634
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2018/19
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 150.000
Overført resultat  ............................................................................................... 336.970

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 486.970

Hensættelse til udskudt skat  ............................................................................. 93.422

Hensatte forpligtelser i alt  ............................................................................. 93.422

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 1.973.127
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 450.000
Deposita  ........................................................................................................... 128.150

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 4 2.551.277

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 60.538
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 1.621
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 177.654
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 14.152

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 253.965

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 2.805.242

Passiver i alt  .................................................................................................... 3.385.634
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2019

  kr.

Renteomkostninger i øvrigt 20.523
Øvrige finansielle omkostninger 18.913

Øvrige finansielle omkostninger i alt 39.436

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Investerings-
ejendomme

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 2.694.026
Afgang 0

Kostpris ultimo 2.694.026
   

Dagværdireguleringer primo 0
Årets dagsværdireguleringer 424.645

Dagsværdireguleringer ultimo 424.645
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.118.671
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3. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 3.556
Afgang 0

Kostpris ultimo 3.556
 

   
Nettoopskrivninger primo 0
Andel i årets resultat jf. note 0
Udloddet udbytte 0

Nettoopskrivninger ultimo 0
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.556

   
Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
 
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Ejendomsselskabet Sydsjælland ApS, Næstved 100% -52.882 -56.981
 
 
 
 
 

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste år Restgæld efter 5
år

  kr. kr. kr.
Gæld til realkreditinstitutter 2.033.665 60.538 1.772.235
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 450.000 0 450.000
Deposita 128.150 0 128.150
  2.611.815 60.538 2.350.385
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter og renter
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
 

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 2.034 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 3.119.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 0


