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Harbour Skagen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30, april
2024 for Harbour Skagen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj

2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 4/9 2024

Direktion

VAL ™
’ “‘é(,/ gt

Per Dahl-Jen

Side 4



Harbour Skagen ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Harbour Skagen ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Harbour Skagen ApS for perioden 1. maj 2023 - 30. april 2024 p4
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 4/9 2024

REVISIONSFIRMAET LLARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktiegelskab

Fars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Harbour Skagen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2023/24 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Harbour Skagen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Harbour Skagen ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af a&ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter.
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Harbour Skagen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger samt amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Harbour Skagen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pad bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Harbour Skagen ApS

RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2023 - 30. APRIL 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiieinieeeeeeeietneeene 118.480 118.224
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer............... 118.480 118.224
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -286 5.786
DRIFTSRESULTAT .......coooiiimeieeeeenreeeeenens 118.194 124.010
Andre finansielle indtaegter..........cccoccovvrveervvneninceennenn 5.705 7.522
Andre finansielle omKostninger.........cc.eveeceevceverericrennen -33.079 -13.978
RESULTAT FOR SKAT ..o 90.820 117.554
Skat af &rets resultat.......c.coccerieevecinnncnnircene -20.050 -26.035
ARETS RESULTAT ......ooecomermirmevericnmeseeeeneenne 70.770 91519
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccocerieireeinnnneseieeec e 70.770 91.519
DISPONERET T ALT......ccoccoviiicincenecceeeeeens 70.770 91.519
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Harbour Skagen ApS

1

BALANCE PR. 30. APRIL 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme ..........oceeerceereenneeveneneieneenneneenns

Materielle anlaegsaktiver.............c.cccoevieeinncnnieeennnenn.

ANLAEGSAKTIVER. ...

Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........c.cccevueeene.
Andre tilgodehavender.........ccooevievceeinevecrencinrenceen

Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiiiiceeeeeeanen

Likvide beholdninger................cc.cccoociiviinncnninnnnnen.

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER

......................................................................
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2024 2023
1.800.071 1.800.357
1.800.071 1.800.357
1.800.071 1.800.357

105.536 100.888
65.234 64.291
170.770 165.179
32.861 1.174
203.631 166.353
2.003.702 1.966.710




Harbour Skagen ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital .........cccoceevrieeenrennnenieneneererennens 715.000 715.000
Overfort resultat..........ccoiiciveiinienieninecesesese e 416.256 345.487
EGENKAPITAL........coooniiiireeeteeerene e 1.131.256 1.060.487
Hensattelse til udskudt skat.......c.oceceveerecerrenernenieennns 3.809 4.065
HENSATTE FORPLIGTELSER..................cccce..... 3.809 4.065
Prioritetsgald.......cccovveomenreiiceiiece e 717.002 749.124
SelSKabSSKaL .....cvveeererreerirceieeercseeerene e 16.306 20.970
2 Langfristede gzeldsforpligtelser................ccooveenrnnnnn. 733.308 770.094
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ 42.667 53.278
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccceeue..... 6.250 6.250
Selskabsskat.......ccoveeiiriiinieiinceiinceeerie s 16.970 6.410
Anden e ld.......ocooviiiiiiii e 69.442 66.126
Kortfristede gzeldsforpligtelser...............cccoevernnnnnnen. 135.329 132.064
GALDSFORPLIGTELSER ...........cocccovniiinieanne. 868.637 902.158
PASSIVER.......cccoiiiiittceete ettt 2.003.702 1.966.710

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Harbour Skagen ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIIS, PIIIMO «.oteneiniiieicieiciertecnec et stere e e e st ssns e eesaasesee e ssasseneenes 1.794.600
Kostpris 30. april 2024 .......coccoiriioireiieenreteeeece et et steseesaeseeeaens 1.794.600
OPSKIIVIINGET, PIIMNO...c.irieiiiieienieietereeee et eeseeiestestsseseenteessessaseassessessases 5.757
ATets OPSKIIVIINGET ...ovuveceeieecteveie ettt st e s -286
Opskrivninger 30. april 2024 ..........coccoviiirievncrerreree e 5.471
Materielle anlaegsaktiver ialt.............cooooeiiiiiiininieeee 1.800.071

Dagsveardi 30 April 2024, erhvervslejemal kr. 1.800.071.-
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, erhvervslejemal kr. -286

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Skagen. Ejendomme vardiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering.

Afkastkravet for selskabets kontorejendom udger 7%

Dagsvaerdimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Gzld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar

2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzld................... 802.402 759.669 42.667 551.930
Selskabsskat..................... 20.970 16.306 0 0

823.372 775.975 42.667 551.930
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Harbour Skagen ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter pa tkr. 781, er der givet pant i selskabets grunde

og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger tkr. 1.800.
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