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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Guest Apart Aarhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 16.04.2024

Direktion

Mark Robert Nykjaer-Fisher
adm. dir.

Bestyrelse

Maria Heickendorff Finn Birkjaer Nielsen
formand

Peer Heldgaard Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Guest Apart Aarhus ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Guest Apart Aarhus ApS for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16.04.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32122
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i drift af hotel- og konferencevirksomhed samt drift af dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

GuestApart har bevaeget sig fra en vaekstfase over i en modningsfase. Det glaeder os at se, at vores
gaestetilfredshed har ndet nye hgjder, at vores medarbejderes motivation og humer er fortsat hejt, og at der er
sket en vaekst i omsaetningen.

Til trods for de udfordringer, inflationen har medfert, specielt med hensyn til varekab, forventes en positiv
udvikling i driften af hotellet. Hotel GUESTaparts unikke produkttilbud skiller sig ud pa markedet, og der opleves
en stigende efterspargsel, iseer inden for langtidsudlejning.

Malet er at forbedre driftsresultatet samtidig med, at hotellet vedligeholder de hgje standarder for
gaestetilfredshed. Vi er stolte over igen i ar at veere Green Key certificeret, der igen i ar har eget barren, hvilket
understreger vores dedikation til konstant at mindske vores udledning.

Med et staerkt fundament og et dedikeret team er vi overbeviste om, at vi vil opna vores forventede resultater.
Det er med stor taknemmelighed, at vi anerkender det harde arbejde og dedikation fra vores medarbejdere,

partnere og gaester, som alle har bidraget til vores positive udvikling. Vi ser med spaending fremad til endnu et
ar med vaekst, innovation og fremragende service.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1 11.210.808 10.931.634
Personaleomkostninger 2 (11.692.075) (11.136.581)
Af- og nedskrivninger (58.619) (58.619)
Driftsresultat (539.886) (263.566)
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 3.146 0
Andre finansielle indtaegter 54.116 24.150
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 (71.255)
Andre finansielle omkostninger (4.805) (13.815)
Arets resultat (487.429) (324.486)
Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat (487.429) (324.486)
Resultatdisponering (487.429) (324.486)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 106.657 165.276
Materielle aktiver 3 106.657 165.276
Deposita 0 15.200
Finansielle aktiver 4 0 15.200
Anlaegsaktiver 106.657 180.476
Fremstillede varer og handelsvarer 119.788 121.235
Varebeholdninger 119.788 121.235
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 825.633 1.123.344
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.846.556 798.165
Andre tilgodehavender 112.827 78.767
Periodeafgraensningsposter 64.015 628.395
Tilgodehavender 2.849.031 2.628.671
Likvide beholdninger 301.122 942.831
Omsaetningsaktiver 3.269.941 3.692.737
Aktiver 3.376.598 3.873.213
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 6.050.000 6.050.000
Overfart overskud eller underskud (5.490.349) (5.002.920)
Egenkapital 559.651 1.047.080
Feriepengeforpligtelser 143.449 140.296
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 143.449 140.296
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 0 376.769
Bankgeeld 11.078 9.612
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 631.976 775.668
Anden geeld 1.736.812 1.483.822
Periodeafgraensningsposter 293.632 39.966
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.673.498 2.685.837
Galdsforpligtelser 2.816.947 2.826.133
Passiver 3.376.598 3.873.213
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 6
Eventualaktiver 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 6.050.000 (5.002.920) 1.047.080
Arets resultat 0 (487.429) (487.429)

Egenkapital ultimo 6.050.000 (5.490.349) 559.651
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Noter

1 Bruttofortjeneste/-tab

Der er i regnskabsperioden foretaget slutafregning af kompentation for faste omkostninger vedrgrende tidligere
perioder. Kompensationen er indregnet i regnskabet som andre driftsindteegter og indgar i bruttofortjenesten.

Kompensationen for regnskabsperioden udger 696 t.kr.

2 Personaleomkostninger

2023 2022

kr. kr.

Gager og lgnninger 10.234.707 9.850.504
Pensioner 1.183.488 1.011.704
Andre omkostninger til social sikring 273.880 274.373

11.692.075 11.136.581

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

27 26

3 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris primo 293.094

Kostpris ultimo 293.094

Af- og nedskrivninger primo (127.818)

Arets afskrivninger (58.619)

Af- og nedskrivninger ultimo (186.437)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 106.657
4 Finansielle aktiver

Deposita

kr.

Kostpris primo 15.200

Afgange (15.200)

Kostpris ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald
for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter5 ar
2022 2023 2023
kr. kr. kr.
Feriepengeforpligtelser 0 143.449 143.449
Anden gaeld 376.769 0 0
376.769 143.449 143.449
6 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
2023 2022
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 3.479.862 3.250.000
Heraf forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tilknyttede 3.250.000 3.250.000

virksomheder

7 Eventualaktiver

Ikke-aktiveret udskudt skatteaktiv udger pr. 31.12.2023 1.245 t.kr., primaert hidrgrende fra fremfgrbare
underskud, som grundet selskabets nuvaerende aktivitet, og usikkerheden for udnyttelsen af underskuddene
inden for 3-5 ar, ikke er indregnet i arsrapporten pr. 31.12.2023.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med GA Ejendom A/S som administrationsselskab. Selskabet hzefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet en ubegraenset selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitutter.
Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen 16.130 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder.
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tienesteydelser indregnes i
resultatopgegrelsen, nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter
og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
Herunder lejeindteegter, lanrefusion og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder omkostninger til distribution, tab pa debitorer i det omfang de ikke overstiger normale nedskrivninger,
salg og reklame, kontorholdsomkostninger, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til
tilknyttede virksomheder, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



