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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Langebyende 21 ApS for regnskabséret
2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 17. maj 2022.

Direktion

wrgén Nielsen Ulla Kirstine Holmsten




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Langebyende 21 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Langebyende 21 ApS for regnskabsaret 01.01.21 — 31.12.21 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 17. maj 2022

REVISORGARDEN | ODENSE ApS
CVR 14335102

Registreret revisor
MNE11588



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Langebyende 21 ApS
Tevringevej 49

5462 Morud
CVR-nr.: 399500 49
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anders Jagrgen Nielsen
Ulla Kirstine Holmsten

REVISORGARDEN | ODENSE ApS

Thujavej 27
5250 Odense SV

Selskabets aktiviteter omfatter boligudlejning



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at erhverve, besidde og udleje fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Langebyende 21 ApS for 2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek felgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 0g
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomszetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre

eksterne omkostninger.
Nettoomsaetningen indeholder indteegt ved udlejning af ejendom.
Vareforbrug indeholder udgifter til drift af udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivning af tilgodehavender mv.

Nettoomsaetning
Salg af ydelser indregnes som nettoomsaetning, nar ydelsen er solgt og leveret.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til anden langfristet gzeld.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med

udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Erhvervede anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skennede restvaerdi efter
afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Restveerdi og resterende brugstider vurderes lgbende.

Brugstid Restveerdi
Bygninger (der afskrives ikke pa grundes veerdi) 100 ar 1.500 t.kr.



Anvendt reghskabspraksis

Anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Fortjeneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindteegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Aktiver med en levetid under 1 ar omkostningsferes i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den

veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfelgende

regnskabsar,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontanter og bankindestaende, der méles til nominel vaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeld til realkreditinstitutter
Geelden méles til amortiseret kostpris. For obligationslan males geelden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab af forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeeld ved
laneoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets lgbetid efter effektiv rentes metode.



Resultatopgoerelse 1. januar - 31.

december

Note

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Ordinart resultat fer finansielle poster
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart resultat

Disponeret i alt

2021 2020

kr. tkr.
294.400 -108
0 0

37.018 25
257.382 -133
2.700 0
182.817 175
77.265 -309
5.273 -79
71.992 -230
-387.422 -158
71.992 -230
-315.430 -387
-315.430 -387
-315.430 -387




Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020

kr. tkr.
5.770.109 5.384
5.770.109 5.384
70.206 68
70.206 68
5.840.315 5.451
116.702 122
7.190 7
123.892 129
608.871 700
732.763 829
6.573.078 6.280




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i avrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gzldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
Neertstaende parter
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2021 2020

kr. tkr.

50.000 50
-315.430 -387
-265.430 -337
3.834.780 3.974
2.701.616 2.563
-143.922 -141
6.392.475 6.395
143.922 141
41.596 0
260.516 82
446.034 223
6.838.508 6.618
6.573.078 6.280




Noter til arsrapporten

2021 2020

1 Personaleomkostninger
kr. tkr.

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevasrende ar 1, sidste &r 1.

2 Langfristede galdsforpligtelser

Folgende del af gzelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 3.174.980

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditforeningen m.v. er der deponeret
realkreditpantebrev kr. 4.080.000 med pant i Langebyende 21A, Sandersg

Til sikkerhed for pengeinstitut er der ejerpantebrev kr. 2.400.000 med pant i Langebyende
21A, Sgndersg

4 Eventualposter m.v.
Ingen

5 Neaertstaende parter
Ejerforhold

Havelundgard ApS 50%
Holmsten Holding ApS 50%
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