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M.

L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Femern Estates ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingel serne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Branshgj, den 25. mg 2021

| direktionen:

Christopher Sgndergaard Martin Sgrensen
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M.

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei Femern Estates ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Femern Estates ApS for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendi til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsreanskabsloven.

Hellerup, den 25. mgj 2021

MOMENTUM REVISION
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 352380 50

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
MNE-nr. 34 598
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. -11.225.

Egenkapitalen udger kr. -7.196.

Aretsresultat anses ikke som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling.
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M.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Femern Estates ApS for 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgaerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger méalestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveer di
BYQNINGES ..o 50 ar 33%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostni nger/driftsindtaegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemeessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaare gad dende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til tilknyttede virksomheder samt anden gadd malestil
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadiregul eringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, forpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, males til balancedagens val utakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen
patidspunktet for tilgodehavendets eller forpligtel sens opstéen indregnes i resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Anlagysaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopger else
Note 2020 2018/19

BRUTTOFORTJIENESTE ......coooiiiieeneere e 30.484 -47.566
Personal @0mMKOSENINGES .......c.coirueieiririenieesie e 1 0 0
ATSKIIVNINGES ..o -14.836 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccocveinininnene. 15.648 -47.566
Finansielle iNAEaagter ........ccveoe e 0 0
Finansielle OmKOSININGES ..........cooeriririneneseee e 2 -30.039 -11.057
RESULTAT FOR SKAT ..o -14.391 -58.623
SKat af AretSrESUIAL .......c.ccvevereececeeececeeeeteeeee e 3.166 12.652
ARETSRESULTAT ..ottt s -11.225 -45.971
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskalSaret ...........cocovevveeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeseneesenns 0 0
Ekstraordineat udbytte for regnskabSaret ..........ccoocvvviececvereinns 0 0
OVETAIT rESUITAL ... -11.225 -45.971
DISPONEret i @t ....cceeeeeeiee e e -11.225 -45.971
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M.

Balance
AKTIVER
Note  31/12-20 31/12-19
ANLZAEGSAKTIVER:
Materielle anlagysaktiver:
Grunde 0g bYgniNger ..o 1.677.415 489.842
Materielle anlaggsaktiver i alt ......cccccevveceveeiece e, 1.677.415 489.842
ANLZEGSAKTIVER T ALT oo 1.677.415 489.842
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodenavender ... 5.800 6.929
Udskudt SKAtEBKLIV ......ccveueeierieieeeeserie e 9.218 6.052
Tilgodehavender i alt .........coeeveiiini 15.018 12.981
Likvide beholdninger .......cccooovveriiereee e 2.422 48.218
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT vt 17.440 61.199
AKTIVER I ALT e 1.694.855 551.041
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

G s <1 I
OVETAIT rESUITAL ...
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........ccccveveverrireennen,

EGENKAPITAL T ALT oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUE SKEE .......cviieieieciecec e

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..o

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccoeveieiieivcienienns

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .......cccoevvecvveevecnenen.

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .................
SEISKANSSKAL ......ecveeeeeiireeiiree e
ANEN QA ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ccooviviicinciennne.
GAELDSFORPLIGTELSER | ALT ..o

PASSIVER | ALT oo

Personal€fornold .........ccccoveeveiisesececeeee e
Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. ...............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..........ccooveiiinicnenne
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M.

31/12-20 31/12-19
50.000 50.000
-57.196 -45.971
0 0
-7.196 4.029
0 0
0 0
435.164 426.608
435.164 426.608
0 0
0 0
1.266.887 120.404
1.266.887 120.404
1.702.051 547.012
1.694.855 551.041




Noter

1 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 8.556 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Langfristede gaddsforpligtelser 31/12-20 Afdrag Restgadd Restgedd
Gadd i alt naeste &r efter 1 ar efter 5ar

Gadd til tilknyttede virksomheder ................ 435.164 0 435.164

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............ 435.164 0 435.164

4 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab EOSS.DK Holding ApS som
administrationssel skab og hadter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede

selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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