
Quality Estate ApS
Vestvejen 167, 6200 Aabenraa

 CVR-nr. 39 94 32 63

Årsrapport

11. oktober 2018 - 31. december 2019
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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december 2019 for
Quality Estate ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 23. juni 2020

Direktion

Henning Skriver Mikkel Ro Larsen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Quality Estate ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Quality Estate ApS for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 23. juni 2020

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Quality Estate ApS
Vestvejen 167
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 39 94 32 63
Regnskabsår: 11. oktober - 31. december

Direktion Henning Skriver
Mikkel Ro Larsen

Dattervirksomhed Central-Halle A/S, Løgumkloster
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Aktiviteten i selskabet består i at udøve virksomhed med ejendomsudvikling samt al virksomhed, som
efter ledelsens skøn har forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 111.256 kr.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Quality Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter, omkostninger vedr ejendommens drift, andre driftsindtægter samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse

11/10 2018
- 31/12 2019

Note kr.

Bruttotab -45.504

Værdiregulering af investeringsejendomme 213.870
Øvrige finansielle omkostninger -24.390

Resultat før skat 143.976

Skat af årets resultat -32.720

Årets resultat 111.256

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 111.256

Disponeret i alt 111.256
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Sønderjyllands Revision

Balance

Aktiver

31/12 2019
Note kr.

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 1.900.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.900.000

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 631.233
Finansielle anlægsaktiver i alt 631.233

Anlægsaktiver i alt 2.531.233

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 10.969
Tilgodehavender i alt 10.969

Likvide beholdninger 4.610

Omsætningsaktiver i alt 15.579

Aktiver i alt 2.546.812
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Sønderjyllands Revision

Balance

Passiver

31/12 2019
Note kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 199.983
Overført resultat 111.256
Egenkapital i alt 361.239

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 32.720
Hensatte forpligtelser i alt 32.720

Gældsforpligtelser

Anden gæld 2.152.853
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.152.853

Gældsforpligtelser i alt 2.152.853

Passiver i alt 2.546.812
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2019
kr.

1. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 1.686.130

Kostpris 31. december 2019 1.686.130

Årets regulering til dagsværdi 213.870

Regulering til dagsværdi 31. december 2019 213.870

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.900.000

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som for
selskabets erhvervs- og beboelsesejendom, med en god beliggenhed i Tønder, er vurderet til 8%.
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7ffdf172uWm240071210 50705cw2019 - Specifik.pdf


57c45260KMK240071210 50705cw2019 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


6f4f1197Rxx240071210 50705cw2019 - Aftalebrev.pdf


b915a2bdxtM240071210 50705cw2019 - GF.pdf
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Signed Mikkel Ro Larsen
mikkelro@dentist.dk


95.154.30.11:
24497


03-07-2020
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Opened Michael Johansen
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Signed Michael Johansen
mjo@sr.dk
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Quality Estate ApS
Vestvejen 167, 6200 Aabenraa



 CVR-nr. 39 94 32 63



Årsrapport



11. oktober 2018 - 31. december 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den



Henning Skriver
Dirigent
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december 2019 for
Quality Estate ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aabenraa, den 23. juni 2020



Direktion



Henning Skriver Mikkel Ro Larsen
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Sønderjyllands Revision



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaverne i Quality Estate ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Quality Estate ApS for regnskabsåret 11. oktober 2018 - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Aabenraa, den 23. juni 2020



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet Quality Estate ApS
Vestvejen 167
6200 Aabenraa



CVR-nr.: 39 94 32 63
Regnskabsår: 11. oktober - 31. december



Direktion Henning Skriver
Mikkel Ro Larsen



Dattervirksomhed Central-Halle A/S, Løgumkloster
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Aktiviteten i selskabet består i at udøve virksomhed med ejendomsudvikling samt al virksomhed, som
efter ledelsens skøn har forbindelse hermed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 111.256 kr.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Quality Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. 



Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter, omkostninger vedr ejendommens drift, andre driftsindtægter samt
eksterne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.



Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.



Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.



Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse



11/10 2018
- 31/12 2019



Note kr.



Bruttotab -45.504



Værdiregulering af investeringsejendomme 213.870
Øvrige finansielle omkostninger -24.390



Resultat før skat 143.976



Skat af årets resultat -32.720



Årets resultat 111.256



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 111.256



Disponeret i alt 111.256
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Sønderjyllands Revision



Balance



Aktiver



31/12 2019
Note kr.



Anlægsaktiver



1 Investeringsejendomme 1.900.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.900.000



Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 631.233
Finansielle anlægsaktiver i alt 631.233



Anlægsaktiver i alt 2.531.233



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 10.969
Tilgodehavender i alt 10.969



Likvide beholdninger 4.610



Omsætningsaktiver i alt 15.579



Aktiver i alt 2.546.812
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Sønderjyllands Revision



Balance



Passiver



31/12 2019
Note kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 199.983
Overført resultat 111.256
Egenkapital i alt 361.239



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 32.720
Hensatte forpligtelser i alt 32.720



Gældsforpligtelser



Anden gæld 2.152.853
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.152.853



Gældsforpligtelser i alt 2.152.853



Passiver i alt 2.546.812
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Sønderjyllands Revision



Noter



31/12 2019
kr.



1. Investeringsejendomme



Tilgang i årets løb 1.686.130



Kostpris 31. december 2019 1.686.130



Årets regulering til dagsværdi 213.870



Regulering til dagsværdi 31. december 2019 213.870



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.900.000



Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.



Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som for
selskabets erhvervs- og beboelsesejendom, med en god beliggenhed i Tønder, er vurderet til 8%.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODMuMC40NzguNTY=
  challenge 494814698325402374
  hashsumB 8de94ee3qnu240071210/SHA512/41786A1E7A79297EB7B9393AD0D09683782747A51B447435ABCCD7A8DB94A99DC20AF5A75912B2FF663A60A7AF7530EB08F600417DECFDF83FD2C9A8EDDC7874
  hashsumC 7ffdf172uWm240071210/SHA512/6C8681DA3F47C17E6DB3E213BB873AECAAED8DEB8465A644A3D328F4D83FA6D354ED7F1705CBF29A73403EACE8FE5799EB8FFADA06F0501F0C4FAFF95E3F5529
  hashsumD 57c45260KMK240071210/SHA512/C2CAE18C9A6921D8BCA916F15E9DECE8E391676FD8323D12CB04D1BD3A4FF1D0AD21CFC17ECAE23A9C955886C4DFB760FD73DB684270DEF23C7E076E84EE8379
  hashsumE 6f4f1197Rxx240071210/SHA512/FEDD84472BC346D0C04C0B78D069A938717106ABF6602CAC937648EE215CE168F79DAE14412D0AE03FF47791FA4A4C8317E6BD183ADAD7B92FB378C7E3C304DA
  hashsumF b915a2bdxtM240071210/SHA512/573670AF46354DCF699242355CA854B0BBCBF8B0C5CE6A5DC6D8196EA16B79732AE2CB88E0F7346214066817C41C1B7E7055A5AEA5A0953C9E26BC7B81CEE964
  TimeStamp MjAyMC0wNi0zMCAwOTozMzo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 13Eyr6fxPk5vb1xZN/v5yvKIPc+pUnew9B7MmQC87Tk=


 
gEsARIBbA16ian3ASezH4vZyzouyG+vX9scKFOpayJtbtgFuUZ7e2/cQ5gVTRAsz25LCrp04lGrY
JyOsPKyadiIddBe2zKFtC1zZ53bV7tr3G0TXHDux6DaA4u1EwkRc8DcDmwA9bLinKLH7aRWbooIA
V+gqCsGw52Utu/lesO802J1lk9EmVZ0k9H1PyazO0BqTH6XyeEpEJlWVmVLY5qPw/6zFmqXsHkZn
RXOeLCnLiVW8Z730twIaFcBYayqkDTit8FSITr1cD/ZJEU+uXA9cS8tmYTg71kghyw5rDYPYu8LW
H+KbUJlfVExP7co4PzdIXViuPOK5yMWgPXs53A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYwNjI2OTExMDcwODE3Mjg3OTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD NmY0ZjExOTdSeHgyNDAwNzEyMTAvU0hBNTEyL0ZFREQ4NDQ3MkJDMzQ2RDBDMDRDMEI3OEQwNjlBOTM4NzE3MTA2QUJGNjYwMkNBQzkzNzY0OEVFMjE1Q0UxNjhGNzlEQUUxNDQxMkQwQUUwM0ZGNDc3OTFGQTRBNEM4MzE3RTZCRDE4M0FEQUQ3QjkyRkIzNzhDN0UzQzMwNERB
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMyAwODowMzowOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC N2ZmZGYxNzJ1V20yNDAwNzEyMTAvU0hBNTEyLzZDODY4MURBM0Y0N0MxN0U2REIzRTIxM0JCODczQUVDQUFFRDhERUI4NDY1QTY0NEEzRDMyOEY0RDgzRkE2RDM1NEVEN0YxNzA1Q0JGMjlBNzM0MDNFQUNFOEZFNTc5OUVCOEZGQURBMDZGMDUwMUYwQzRGQUZGOTVFM0Y1NTI5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGRlOTRlZTNxbnUyNDAwNzEyMTAvU0hBNTEyLzQxNzg2QTFFN0E3OTI5N0VCN0I5MzkzQUQwRDA5NjgzNzgyNzQ3QTUxQjQ0NzQzNUFCQ0NEN0E4REI5NEE5OURDMjBBRjVBNzU5MTJCMkZGNjYzQTYwQTdBRjc1MzBFQjA4RjYwMDQxN0RFQ0ZERjgzRkQyQzlBOEVEREM3ODc0




  
 
 
 
 
 
 v7kHm3i9MQixtfMrIoHRh3OUFH17MVNjhYFiPL9SGDg=


 
dS47I9UT8IVUcwishLWJq2wAOyH2bhd0OyamuVcGeR8OM0SpUzCynh3/0N617O3PYig6RkKiycO3
IbdvZgosktQj0Ii/CwykSFzfzj09KV4vLPCOgf7ISSQenveYJqzMsTBlyLAMAQemzQEhfb4yW0ja
p2kIOM7aCLP+TcysNrLFmOAE2d8180nMN6fK8GGfs6xrDUy7Nzrt0qcRMr6cy2FL1ouKKSubqg/b
7cqZvbOWMoWRkcbcZiPicX4opvQV5KnfDFJ0Wr+D04HNNJ8sG9Iwx3L1aQRyd7h/CbONj8R5ZHGn
7mUpDg/bXkGJfS0yiyEqNayHXEI6tZQQy03ukw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6451929743270565697
  hashsumB 8de94ee3qnu240071210/SHA512/41786A1E7A79297EB7B9393AD0D09683782747A51B447435ABCCD7A8DB94A99DC20AF5A75912B2FF663A60A7AF7530EB08F600417DECFDF83FD2C9A8EDDC7874
  hashsumC 7ffdf172uWm240071210/SHA512/6C8681DA3F47C17E6DB3E213BB873AECAAED8DEB8465A644A3D328F4D83FA6D354ED7F1705CBF29A73403EACE8FE5799EB8FFADA06F0501F0C4FAFF95E3F5529
  hashsumD 57c45260KMK240071210/SHA512/C2CAE18C9A6921D8BCA916F15E9DECE8E391676FD8323D12CB04D1BD3A4FF1D0AD21CFC17ECAE23A9C955886C4DFB760FD73DB684270DEF23C7E076E84EE8379
  hashsumE 6f4f1197Rxx240071210/SHA512/FEDD84472BC346D0C04C0B78D069A938717106ABF6602CAC937648EE215CE168F79DAE14412D0AE03FF47791FA4A4C8317E6BD183ADAD7B92FB378C7E3C304DA
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMyAwMTo1NzowNyswMjAw
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