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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Authentic Residence-3 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 27. juni 2024

Direktion

Stig Hardbo Jergensen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Authentic Residence-3 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Authentic Residence-3 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker detfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Steen Segard
Registreret revisor
mne6529
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SELSKABSOPLYSNINGER

Authentic Residence-3 ApS

Kystvej 15

5300 Kerteminde

Telefon: 20161217

E-mail: post@svennebjerg.dk
CVR-nr.: 399399 75

Stiftet: 12. oktober 2018
Kommune: Kerteminde
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Stig Hardbo Jergensen

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med ejendomsinvesteting, herunder administration af ejendomme
og ejendomsselskaber og dermed beslxgtet aktivitet, samt anden virksomhed efter ledelsens skon.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Authentic Residence-3 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 22ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgorelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-1D: 4932c4PmZTK251903423



: danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens vzasentligste
aktivitet.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomhedet.
BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvarende atbejder for fremmed regning

Igangvzrende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgsvardien males pa
baggrund af fardiggorelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtagter pd det enkelte igangvae-
rende atbejde.

Niar salgsvardien ikke kan opgores pélideligt, males salgsvardien til de medgaede omkostninger eller nettoreali-
sationsvardien, sifremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser afhaengig
af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

This document has esignatur Agreement-1D: 4932c4PmZTK251903423
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som folge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-1D: 4932c4PmZTK251903423
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUT TOFORTTENESTE ....c.ommmmmmmmnsmsemmmomsrsssssm

DRIFTSRESULTAT...

Addie fitanstelle IBEROEEE uumsmmmmsrrmsmrmrsssmvssmmmas

Andre finansielle 0mMKOStINGEL ...ovevvrviiciiieicireiens

RESULTAT FOR SKAT ......ccocoooiiiiiiiinnice e

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT
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2023 2022
183.621 675.681
183.621 675.681
1.945 70.619
-8 714
185.558 745.586
-31.842 -164.028
153.716 581.558
153.716 581.558
153.716 581.558
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Igangvazrende arbejder for fremmed regning.......ccoevvvevrienrincnnn. 1.625.769 1.514.580
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......c.coocovvvinrcennne. 95.791 18.633
Aridre GlEOdBaTEACE. o smncssssassusmnsenssssssissssissisaazissns smasssssmrsssss 258.750 366.620
Tilpodehavender......coummsmsamummsmmma s 1.980.310 1.899.833
Likvide beholdninger ..o 709 174
OMSZETNINGSAKTIVER.......ooeeeeee e 1.981.019 1.900.007
AKTIVE R o 1.981.019 1.900.007
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

7T 1T o K s O ————

OVELLDIt LESUIAL cvveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeete e eeeeerreeseesseesseeseeneesenssens

EGENKAPITAL. ...

Gald 1l slkiytiede vtk OMBEAEE wrsevoersmmsmmamsemsssmomsasemmsemosuonses
SelSKADSSKAL ...ttt
Anden geld.....ooo
Gezld til vitksomhedsdeltagere og ledelse.........cocoovrinrnrinrinninnnnncn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coooiiiiiiiniiiininie.

GALDSFORPLIGTELSER ......ccsisisesnmmiaisasssssssssonsssss

PASSIVER ..ottt s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

12
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2023 2022
50.000 50.000
1.484.803 1.331.087
1.534.803 1.381.087
243.958 184.476
31.842 164.028
153.516 153.516
16.900 16.900
446.216 518.920
446.216 518.920
1.981.019 1.900.007
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo ...c..cceveveiriecieiiiniene 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..., 50.000 50.000
Ovetfart Fesultat; DHIMO wovsmisssmsmsoresisrisssessesssisrssssssassrrsassessssassanes 1.331.087 749.529
ALELS LESUIAL v enssssnne 153.716 581.558
Overfort resultat ultimo.........ooovveeviieiiiiieeeeeee e 1.484.803 1.331.087
EGENKAPITAL.......ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteve e eveses e eve s sasnens 1.534.803 1.381.087
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NOTER
2023 2022
Igangverende atbejder for fremmed regning
T S Ts L T T L R T——— 3.325.769 5.890.992
Acontofaktuieret ioatiovatenide arbejdeti. o mmmmmimmmsasonss -1.700.000 -4.376.412
1.625.769 1.514.580

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Svennebjerg Holding ApS,

CVR nr. 34 70 05 75, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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  "provider_unique_id": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "rat": "1719488754",

  "sid": "1fbabb46-8cdf-42b1-a8e2-0fa30c4658df",

  "ssn": "17871080",

  "sub": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "transaction_id": "3b15dcd5-6515-4e8d-8ce5-d8cf27d89b03",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzIyMTZlNmMtMWZjNS00ZjVhLTkxMWQtNWI4NzQ0ZGNmYWJjfDAwMDAwMDAyfDNhODQ1NDMzLTk4Y2UtNGEzZS1hM2M2LTJkODhiN2E5MWQzMnwyNTE5MDM0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T11:47:01.5498996Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251903423",

  "agreementId_8d2448NNQkS251903423": "8d2448NNQkS251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4932c4PmZTK251903423": "4932c4PmZTK251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "5FDF0dLKkanyTl7Q-_rzxg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719488422",

  "birthdate": "1950-01-30",

  "exp": "1719492022",

  "iat": "1719488422",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2f804f67-5cb4-4b43-911c-54dc5fdc3fac",

  "name": "Stig Hardbo Jørgensen",

  "nonce": "638550851922302646.MjhkOGIxMWUtMmJjNS00MmEyLTgzYmItYmEyMzhkZjQ5MWUyODI1YjliMzQtMTJmZC00YzQ0LTg2MDQtM2I2ZTg3ZTk3OTk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "rat": "1719488394",

  "sid": "1677215e-126c-4feb-b305-4ea22a41f898",

  "sub": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "transaction_id": "ecfb4a65-f4f6-4d3f-8ea2-b624053ce63c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzIyMTZlNmMtMWZjNS00ZjVhLTkxMWQtNWI4NzQ0ZGNmYWJjfDAwMDAwMDAxfDIyOGRmZmFlLTIxOWQtNGM1NC1iYmY3LTRlNGY3ZTVhYmJiM3wyNTE5MDM0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T11:40:59.736137Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251903423",

  "agreementId_8d2448NNQkS251903423": "8d2448NNQkS251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4932c4PmZTK251903423": "4932c4PmZTK251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0ffbb0mpMqx251903423": "0ffbb0mpMqx251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d11dfbhnzsJ251903423": "d11dfbhnzsJ251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "O4C9q1X-JkK04LaOZeddUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719491400",

  "birthdate": "1950-01-30",

  "exp": "1719495001",

  "iat": "1719491401",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "71511025-e3c2-4308-a03b-ae540a182f44",

  "name": "Stig Hardbo Jørgensen",

  "nonce": "638550881821378267.NDIyOTRjNjEtMjNkYS00YzE4LTk3NDItZDVlNmM4NDcwY2YxNzFkYjhkNWItMGY3Ny00YmEwLTk3ODEtZjJmODFjNGIwNDRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "rat": "1719491384",

  "sid": "2d128ead-97ca-4375-bcb2-506414f4f83d",

  "sub": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "transaction_id": "da214d7b-76cd-4343-9ab3-e90e0692af71",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzIyMTZlNmMtMWZjNS00ZjVhLTkxMWQtNWI4NzQ0ZGNmYWJjfDAwMDAwMDAzfGFhYWEyZWJlLTYwNzUtNGViYS1hMjRhLWE1YzJiZTQ3OTViMnwyNTE5MDM0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T12:30:11.5625236Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251903423",

  "agreementId_4932c4PmZTK251903423": "4932c4PmZTK251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_327b4bRkkmJ251903423": "327b4bRkkmJ251903423 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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