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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage enhver form for investering i fast ejendom, herunder ved kgb eller bytte eller indirekte
ved tegning eller erhvervelse af ejerandele af enhver art i ejendomsselskaber, samt administration, kontrol, udvikling og
salg af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK -19.084.508 mod DKK -17.650 sidste ar.
Selskabets egenkapital er pr. 31.12.2022 negativ med mio. kr. 19. Der henvises til note 1 for en beskrivelse af selskabets
pkonomiske situation.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for A Place To
Valby Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 29. juni 2023

| direktionen
Lars Kristensen Peter Hgpfner
Direktgr Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i A Place To Valby Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A Place To Valby Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom p4, at der er en veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at
fortseette driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets egenkapital er negativ med 19
mio.kr. og man vil indlede forhandlinger om eftergivelse af for 21 mio.kr. For indevaerende er det usikkert, om der opnas
tilsagn om geeldseftergivelsen, men det er ledelsens vurdering, at en sadan geeldseftergivelse vil kunne opnas, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold..

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Seborg, den 29. juni 2023

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen Lasse Sveerke
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne23408 mne34318
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Eksterne omkostninger".

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Rente- og laneomkostninger indregnes i opfgrelsesperioden pa lan til finansieringen af opfgrelsen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Der afskrives ikke pa materielle anleegsaktiver under opfgrelse.

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede

nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver vedrgrer deponering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med A Place To A/S som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttotab -15.000 -17.650
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver 3 -19.069.508 0
Resultat af primaer drift -19.084.508 -17.650
Skat af arets resultat 4 0 0
Arets resultat -19.084.508 -17.650
Seerlige poster 2
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt til overfgrt resultat -19.084.508 -17.650
Arets resultat '1 9.084.508 '1 7.650
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Aktiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Materielle aktiver under udfgrelse 14.249.067
Materielle anlagsaktiver 5 0 14.249.067
Deponering 12.902.000 12.902.000
Finansielle anlaegsaktiver 12.902.000 12.902.000
Anlzgsaktiver 12.902.000 27.151.067
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.024.463
Tilgodehavender 1.024.463
Likvide beholdninger 815.437  1.703.147
Omsaetningsaktiver 1.839.900 1.703.147
Aktiver i alt 14.741.900 28.854.214
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Passiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -19.127.758 -43.250
Egenkapital -19.077.758 6.750
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 28.785.442
Langfristede galdsforpligtelser 28.785.442
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 62.022
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 33.804.658 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 33.819.658 62.022
Galdsforpligtelser 33.819.658 28.847.464
Passiver i alt 14.741.900 28.854.214
Going concern 1
Eventualaktiver 6
Eventualforpligtelser 7
Naertstaende parter 8
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2021 50.000 -25.600 24.400

Overfgrt via resultatdisponeringen -17.650 -17.650

Egenkapital pr. 1. januar 2022 50.000 -43.250 6.750

Overfgrt via resultatdisponeringen -19.084.508 -19.084.508

Egenkapital pr. 31. december 2022 50.000 -19.127.758 -19.077.758
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Noter

1. Going concern

Selskabet har valgt at udgiftsfgre alle udviklingsomkostninger af projektet Fglager 2, med den konsekvens, at egenkapi-
talen bliver negativt med kr. 19.077.758.

Dette sker pga. usikkerheden omkring projektets gennemfgrelsesevne affgdt af de massivt stigende priser pa byggema-
teriale og det stigende renteniveau.

Som konsekvens, har ledelsen januar til maj 2023 revideret projektets design/arkitektur markant, til et mere traditionelt
byggeri — der kan bygges til en betydelig lavere pris, og som i hgjere grad imgdekommerKgbenhavn Kommunes krav/
gnsker til lokalplan. Ledelsen forventer endelig lokalplan januar 2024.

Upaagtet dette, har selskabet stadig en rentebzerende geeld pa kr. 33.804.658 til virksomhedsdeltager.

Det er ledelsens opfattelse, at det er urealistisk at kunne tilbagebetale gaeld udover kr. 12.902.000. Selskabet vil derfor
indlede forhandlinger med langiver om at fa afskrevet geeld for ca. kr. 20.902.000,samt stop for rentetilskrivning i 2023
og 1Q 2024, hvorved selskabet igen vil have en positiv egenkapital og veere solvent.

Det er ledelsens opfattelse, at langiver har samme interesse som selskabet i at fa& gennemfort den af ledelsen fore-
sldede gaeldssanering, saledes at selskabet kan betragtes som going concern.

2. Seerlige poster

2022 2021
DKK DKK
Nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver -19.069.508
I alt -19.069.508
Saerlige poster er indregnet i resultatopgerelsen i posterne {xxx}.
3. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
2022 2021
DKK DKK
Nedskrivninger materielle anlaegsaktiver 19.069.508
I alt 19.069.508 0
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4. Skat af arets resultat
Skat af
Udskudt arets
skat resultat
DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2022
Skat af arets resultat 0
Skyldig pr. 31. december 2022
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 0
5. Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsakti-
ver under
opforelse I alt 2021
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022 14.249.067 14.249.067  8.771.647
Tilgang i aret 4.820.441 4.820.441 5.477.420
Kostpris pr. 31. december 2022 19.069.508 19.069.508 14.249.067
Arets nedskrivninger -19.069.508 -19.069.508
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2022 -19.069.508 -19.069.508 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 0 0 14.249.067

Af de aktiverede omkostninger relaterer 3.527.446 kr. sig til renter pa finansiering og driftsomkostninger til brug for

byggeriet.

6. Eventualaktiver

Ikke-indregnede udskudte skatteaktiver som fglge af uudnyttede skattemaessige underskud og skat-

temaessige mindreafskrivninger pa driftsmateriel og inventar

2022
DKK

4.208.207
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7. Eventualforpligtelser

A Place To Valby Holding ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de
@vrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre
belgb.

8. Naertstaende parter

Naertstaende parter med bestemmende indflydelse omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse: Grundlag for bestemmende indflydelse:

A Place To A/S, Fglager 2, 2500 Valby Kapitalbesiddelse

| overensstemmelse med arsregnskabslovens § 97c, stk. 7 er der ikke sket oplysning af transaktioner med neert-
stdende parter, da det er ledelsens vurdering, at alle transaktioner er gennemfgrt pa markedsmaessige vilkar.
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Peter Hapfner
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.
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websted: https://penneo.com/validator
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