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Selskabsoplysninger
Selskab 
A Place To Valby Holding ApS 
Følager 2 
2500 Valby

CVR-nr.: 39934329

Direktion 
Lars Kristensen 
Peter Høpfner 

Revisor 
inforevision 
statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Buddingevej 312 
2860 Søborg 
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor 
Lasse Sværke, statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage enhver form for investering i fast ejendom, herunder ved køb eller bytte eller indirekte
ved tegning eller erhvervelse af ejerandele af enhver art i ejendomsselskaber, samt administration, kontrol, udvikling og
salg af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK -19.084.508 mod DKK -17.650 sidste år.
Selskabets egenkapital er pr. 31.12.2022 negativ med mio. kr. 19. Der henvises til note 1 for en beskrivelse af selskabets
økonomiske situation. 
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A Place To Valby Holding ApS 3/16

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for A Place To
Valby Holding ApS.

Årsrapporten a�ægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Valby, den 29. juni 2023

I direktionen 

Lars Kristensen 
Direktør

Peter Høpfner 
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til anpartshaveren i A Place To Valby Holding ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A Place To Valby Holding ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Vi gør opmærksom på, at der er en væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at
fortsætte driften. Vi henviser til note 1 i årsregnskabet, hvoraf fremgår, at selskabets egenkapital er negativ med 19
mio.kr. og man vil indlede forhandlinger om eftergivelse af for 21 mio.kr. For indeværende er det usikkert, om der opnås
tilsagn om gældseftergivelsen, men det er ledelsens vurdering, at en sådan gældseftergivelse vil kunne opnås, hvorfor
årsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modi�ceret vedrørende dette forhold.. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om
forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan �ndes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind�ydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identi�cerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.
Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi�cere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identi�cerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 29. juni 2023

inforevision 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 19263096 

Sten Pedersen 
Statsautoriseret revisor 
mne23408

Lasse Sværke 
Statsautoriseret revisor 
mne34318
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Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Årsrapporten a�ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
�nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til�yde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse �nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a�ægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver,
der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre �nansielle
indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Eksterne omkostninger".

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Rente- og låneomkostninger indregnes i opførelsesperioden på lån til �nansieringen af opførelsen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte
bestanddele er væsentlig forskellig.

Der afskrives ikke på materielle anlægsaktiver under opførelse.

Småaktiver er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsværdi. Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af
forventet nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede
nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver.

Finansielle anlægsaktiver
Finansielle anlægsaktiver vedrører deponering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med A Place To A/S som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi�ceres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen. I de efterfølgende år måles de
�nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret værdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.
Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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A Place To Valby Holding ApS 10/16

Resultatopgørelse
  Note 2022 2021

    DKK DKK

       

Brut to tab   -15.000 -17.650

       

Af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægsaktiver 3 -19.069.508 0

Resul tat af primær drift   -19.084.508 -17.650

       

Skat af årets resultat 4 0 0

Årets resultat   -19.084.508 -17.650

       

Sær lige poster 2    

Resultatdisponering
  2022 2021

  DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:    

     

Over ført til over ført resultat -19.084.508 -17.650

Årets resultat -19.084.508 -17.650
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Aktiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Mate ri elle akti ver under udførelse   0 14.249.067

Mate ri elle anlægsaktiver 5 0 14.249.067

       

Depo ne ring 12.902.000 12.902.000

Finan si elle anlægsaktiver 12.902.000 12.902.000

       

Anlægs ak ti ver   12.902.000 27.151.067

       

Til go de ha ven der hos til knyt tede virksomheder   1.024.463 0

Til go de ha ven der 1.024.463 0

       

Lik vide beholdninger 815.437 1.703.147

       

Omsæt nings ak ti ver   1.839.900 1.703.147

       

Akti ver i alt   14.741.900 28.854.214
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Passiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Virk som heds ka pi tal 50.000 50.000

Over ført resultat   -19.127.758 -43.250

Egen ka pi tal   -19.077.758 6.750

       

Gæld til virk som heds del ta gere og ledelse   0 28.785.442

Lang fri stede gældsforpligtelser 0 28.785.442

       

Leve randø rer af varer og tjenesteydelser   15.000 62.022

Gæld til virk som heds del ta gere og ledelse   33.804.658 0

Kort fri stede gældsforpligtelser   33.819.658 62.022

       

Gælds for plig tel ser   33.819.658 28.847.464

       

Pas si ver i alt   14.741.900 28.854.214

       

Going concern 1    

Even tu a lak ti ver 6    

Even tu al for plig tel ser 7    

Nært stående parter 8    
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Egenkapitalopgørelse

 
Virk som- 

heds ka pi tal
Over ført
resultat I alt

  DKK DKK DKK

       

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2021 50.000 -25.600 24.400

Over ført via resultatdisponeringen   -17.650 -17.650

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2022 50.000 -43.250 6.750

Over ført via resultatdisponeringen   -19.084.508 -19.084.508

Egen ka pi tal pr. 31. december 2022 50.000 -19.127.758 -19.077.758
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Noter
1. Going concern
Sel ska bet har valgt at udgifts føre alle udvik lingsom kost nin ger af pro jek tet Føla ger 2, med den kon se kvens, at egen ka pi- 
ta len bli ver nega tivt med kr. 19.077.758.

 
Dette sker pga. usik ker he den omkring pro jek tets gen nem fø rel sesevne affødt af de mas sivt sti gende pri ser på byg ge ma- 
te ri ale og det sti gende ren te ni veau.

 
Som kon se kvens, har ledel sen januar til maj 2023 revi de ret pro jek tets design/arki tek tur mar kant, til et mere tra di tio nelt
byg geri – der kan byg ges til en bety de lig lavere pris, og som i højere grad imø de kom mer Kø ben havn Kom mu nes krav/
ønsker til lokal plan. Ledel sen for ven ter ende lig lokal plan januar 2024.

 
Upåag tet dette, har sel ska bet sta dig en ren tebæ rende gæld på kr. 33.804.658 til virk som heds del ta ger.

 
Det er ledel sens opfat telse, at det er ure a li stisk at kunne til ba ge be tale gæld udover kr. 12.902.000. Sel ska bet vil der for
ind lede for hand lin ger med lån gi ver om at få afskre vet gæld for ca. kr. 20.902.000,samt stop for ren te tilskriv ning i 2023
og 1Q 2024, hvor ved sel ska bet igen vil have en posi tiv egen ka pi tal og være sol vent.

 
Det er ledel sens opfat telse, at lån gi ver har samme interesse som sel ska bet i at få gen nem ført den af  ledel sen fore- 
slåede gælds sa ne ring, såle des at sel ska bet kan betrag tes som going con cern. 

2. Særlige poster

  2022 2021

  DKK DKK

     

Nedskriv nin ger på mate ri elle anlægsaktiver -19.069.508 0

I alt -19.069.508 0

     

Sær lige poster er indreg net i resul ta topgø rel sen i posterne {xxx}.    

3. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
  2022 2021

  DKK DKK

     

Nedskriv nin ger mate ri elle anlægsaktiver 19.069.508 0

I alt 19.069.508 0
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Noter, fortsat
4. Skat af årets resultat

 
Udskudt

skat

Skat af
årets

resultat

  DKK DKK

     

Skyl dig pr. 1. januar 2022 0  

Skat af årets resultat 0 0

Skyl dig pr. 31. december 2022 0  

Skat af årets resul tat i resultatopgørelsen   0

5. Materielle anlægsaktiver

 

Mate ri elle
anlægs ak ti- 

ver under
opførelse I alt 2021

  DKK DKK DKK

       

Kost pris pr. 1. januar 2022 14.249.067 14.249.067 8.771.647

Til gang i året 4.820.441 4.820.441 5.477.420

Kost pris pr. 31. december 2022 19.069.508 19.069.508 14.249.067

       

Årets nedskrivninger -19.069.508 -19.069.508 0

Af- og nedskriv nin ger pr. 31. december 2022 -19.069.508 -19.069.508 0

       

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2022 0 0 14.249.067

       

Af de akti ve rede omkost nin ger rela te rer 3.527.446 kr. sig til ren ter på �nan si e ring og driftsom kost nin ger til brug for
byggeriet. 

6. Eventualaktiver
  2022

  DKK

   

Ikke-indreg nede udskudte skat te ak ti ver som følge af uud nyt tede skat temæs sige under skud og skat -
temæs sige min dre af skriv nin ger på drifts ma te riel og inventar 4.208.207
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Noter, fortsat
7. Eventualforpligtelser
A Place To Valby Hol ding ApS ind går i sam be skat nin gen med øvrige kon cern sel ska ber og hæf ter soli da risk med de
øvrige kon cern sel ska ber for for faldne og ikke afreg nede sel skabs skat ter samt kil de skat af ren ter, roy al ties og udbytte.
Even tu elle senere kor rek tio ner til sel skabs skat ter og kil de skat ter kan med føre at sel ska bets hæf telse udgør et større
beløb.

8. Nærtstående parter
Nært stående par ter med bestem mende ind �y delse omfat ter følgende:  

   

Bestem mende ind�ydelse: Grund lag for bestem mende ind�ydelse:

   

A Place To A/S, Føla ger 2, 2500 Valby Kapi tal be sid delse

   

I ove r ens stem melse med års regn skabs lovens § 97c, stk. 7 er der ikke sket oplys ning af transak tio ner med nært -
stående par ter, da det er ledel sens vur de ring, at alle transak tio ner er gen nem ført på mar keds mæs sige vilkår.
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