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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at besidde og udleje fast ejendom.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for JH & BP Invest ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C. 
 
Årsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK. 

 Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor. 

 Resultatopgørelsen

 Nettoomsætning
Nettoomsætning består af lejeindtægter. Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, grunde og bygninger. 

 Bruttofortjeneste efter værdireguleringer
Bruttoresultatet opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsætning
og andre eksterne omkostninger. 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

 Skat af årets resultat
Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen. 

 Balancen

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede 
kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme måles
ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. Kostprisen for egne opførte
investerings-ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og
underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Efter første indregning
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måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen. Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme. 
Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på 
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige
skøn. 
De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men 
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis 
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. 
Disse afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsætninger. 

 DCF-model
Dagsværdien for investeringsejendomme pr. 31. december er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjælp af 
en DCF-model. DCF er en forkortelse for "Discounted Cash Flow". En diskonteret pengestrøm. DCF
modellen 
er en indkomstbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien af investeringsejendomme opgøres som den
tilbagediskonteret værdi af de forventede fremtidige frie pengestrømme, der kan henføres til de pågældende
ejendomme. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende år. Der er i
budgettet taget højde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt 
udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. 

 Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler
og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes
udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i
resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører poster, der er indregnet i
egenkapitalen. 

 Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. 
Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 Finansielle gældsforpligtelser
Lån, som realkreditlån, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktions-omkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden. Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet. Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al
væsentlighed svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 9. okt. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 321.458

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -37.053

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 284.405

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 1 -62.569

Årets resultat  .................................................................................................. 221.836

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... 221.836
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2018/19
kr.

Grunde og bygninger  ....................................................................................... 1.900.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 2 1.900.000

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 1.900.000

Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 3 4.291.514

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 4.291.514

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 125.674

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 4.417.188

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 6.317.188
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2018/19
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 221.836

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 271.836

Hensættelse til udskudt skat  ............................................................................. 4 53.728

Hensatte forpligtelser i alt  ............................................................................. 53.728

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 4.496.071
Kontraktlige forpligtelser  ................................................................................. 1.331.650

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 5 5.827.721

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 142.646
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 2.416
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 8.841
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 163.903

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 5.991.624

Passiver i alt  .................................................................................................... 6.317.188
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2018/19

  kr.

Aktuel skat 8.841
Ændring af udskudt skat 53.728
  62.569
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2. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  Investerings-ejendomme

  kr.

Tilgang 1.655.780

Kostpris ultimo 1.655.780
   

Årets værdireguleringer 244.220

Værdireguleringer ultimo 244.220
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.900.000
 
Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Fastlæggelsen af dagsværdien er baseret på en
DCF-model 
og ledelsen anvender regnskabsmæssige skøn i forbindelse med fastlæggelse af dagsværdien. 
Anvendelsen af regnskabsmæssige skøn medfører, at der er en vis usikkerhed i opgørelsen af
dagsværdien. 
Dagsværdien er opgjort på baggrund af forudsætninger, som ledelsen vurdere er sandsynlige og
realistiske. 
Ledelsen revurderer løbende forudsætningerne og eventuelle ændringer heri afspejles i
dagsværdien. De 
væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien, er oplyst
nedenfor: 

 Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav på 4,50%. 
Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen. 

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav          -0,25 %             Basis            0,25 % 
                                                                                 DKK                 DKK              DKK 
Afkastprocent                                                        4,25                4,50              4,75 
Dagsværdi                                                         2.000.000     1.900.000    1.800.000 
Ændring i dagsværdi                                          100.000                     0      -100.000

3. Andre tilgodehavender

  2018/19

  kr.

Deponering af købesum investeringsejendomme 4.280.000
Øvrige tilgodehavender 11.514
  4.291.514
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4. Hensættelse til udskudt skat

  Regnskabsmæssige
værdier

Skattemæssige
værdier

Midlertidig
forskel

  kr. kr. kr.
Materielle anlægsaktiver 1.900.000 1.655.780 244.220
Udskudt skat, 22%     53.728

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige
forpligtelser er indregnet under langfristede gældsforpligtelser.
 

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.496.071 142.646 4.353.425 3.781.703
Anden gæld 1.300.000 0 1.300.000 780.000
Deposita 31.650 0 31.650 31.650
  5.970.367 142.646 5.827.721 4.593.353
 

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 Pant og sikkerhedsstillelse
Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter: 
Ejerpantebreve på i alt TDKK 4.744, der giver pant i 
investeringsejendomme med en samlet regnskabsmæssig værdi på TDKK 6.180
 

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 0


