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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JH & BP Invest ApS
Emil Mgllers Gade 41A
8700 Horsens

CVR-nr: 39934299
Regnskabsar: 09/10/2018 - 31/12/2019
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L edelsesberetning

V aesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er at besidde og udlgje fast gjendom.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for JH & BP Invest ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fraregnskabsklasse C.

Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen. Aktiver indregnesi balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser
til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestar af |ejeindtasgter. Nettoomsagningen males til det modtagne vederlag og indregnes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, grunde og bygninger.

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer
Bruttoresultatet opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsagtning
og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesi
resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede

kapital i form af | gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme males
ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl. kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte
investerings-ejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Efter farste indregning

CVR-nr. 39934299



Side6 af 12

males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaardireguleringer af investeringsgjendomme indregnesi
resultatopgerelsen. Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vearet vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkér pa balancedagen. Fastlagggel se af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmasssige
sken.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis

afvige fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrasder som forventet.
Disse afvigelser kan vaare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsagninger.

DCF-model

Dagsvaadien for investeringsegjendomme pr. 31. december er for hver enkelt ggendom opgjort ved hjadp af
en DCF-model. DCF er en forkortelse for "Discounted Cash Flow". En diskonteret pengestram. DCF
modellen

er en indkomstbaseret vaadiansadtel sesmodel, hvor vaardien af investeringsegendomme opgeres som den

til bagediskonteret vaadi af de forventede fremtidige frie pengestremme, der kan henfares til de pagad dende
gjendomme. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i
budgettet taget hgjde for |gjeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligehol del se og administration mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket
normalt

udger nominel vaardi med fradrag af nedskrivning til imgdegael se af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig

og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver males til den veardi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler
og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes
udlast som aktuel skat. AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer i skattesatser, indregnesi
resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrarer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved |aneoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktions-omkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen som en renteomkostning
over |aneperioden. Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets
restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende
kontantveardi pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagel sestidspunktet. @vrige ged dsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a
vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 9. okt. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19

Kr.

Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 321.458

@vrige finansielle OMKOSENINGEr ........cveeeiieiereceee e -37.053

Ordingert resultat far SKat ........cccoovireiniinerereee e 284.405

SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeeeereeieeieieeeeee e 1 -62.569

= (oY €= U] - | U 221.836
Fordag til resultatdisponering

OVEITAIMT TESUITAE .....eeeeeeeieeeeee e 221.836
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2018/19
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 1.900.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2 1.900.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 1.900.000
Andretilgodehavender ..o 3 4.291.514
Tilgodehavender T alt ... 4.291.514
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 125.674
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 4.417.188
F Y= I | USSR 6.317.188
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE .....coooeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ..o

Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e
Kontraktlige forpligtelSer ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriiicieee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocoovvevenenieeieeiese e
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeiieececeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevveveiciiee e

GaddsforpligtelSer 1 @lt ......oooeeceee e

Passiver i alt

Note
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2018/19
kr.
50.000
221.836

271.836
53.728
53.728

4.496.071
1.331.650

5.827.721

142.646
2416
8.841

10.000

163.903

5.991.624

6.317.188
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018/19

Kr.

Aktuel skat 8.841
AEndring af udskudt skat 53.728
62.569
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesterings-¢gendomme

kr.
Tilgang 1.655.780
Kostprisultimo 1.655.780
Arets vaadiregul eringer 244.220
Ve direguleringer ultimo 244.220
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.900.000
Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsgjendommene
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Fastlaaggelsen af dagsveardien er baseret paen
DCF-model
0g ledelsen anvender regnskabsmaessige skan i forbindel se med fastlasggel se af dagsvaardien.
Anvendelsen af regnskabsmaessige skan medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgerel sen af
dagsveadien.
Dagsvaadien er opgjort pa baggrund af forudsagtninger, som ledelsen vurdere er sandsynlige og
realistiske.
Ledelsen revurderer |gbende forudsagningerne og eventuelle aandringer heri afspejlesi
dagsvaadien. De
vaesentligste forudsagninger, som er anvendt ved fastlaaggel sen af dagsvaardien, er oplyst
nedenfor:
Falsomhed ved opger else af dagsvaer di af investeringsg endommene
Ved markedsvaadivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav pa 4,50%.
Andringer i skan over afkastkrav for investeringsgjendomme vil pavirke den indregnede veardi af
investeringsegjendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.
AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25 % Basis 0,25 %
DKK DKK DKK
Afkastprocent 4,25 4,50 4,75
Dagsveadi 2.000.000 1.900.000 1.800.000
AEndring i dagsvaadi 100.000 0 -100.000
3. Andretilgodehavender
2018/19
kr.
Deponering af kabesum investeringsejendomme 4.280.000
@vrige tilgodehavender 11.514
4.291.514
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4. Hensettelse til udskudt skat

RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

vaa dier vaa dier forskel

kr. kr. kr.

Materielle anlasgsaktiver 1.900.000 1.655.780 244.220
Udskudt skat, 22% 53.728

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaddsforpligtel ser. @vrige
forpligtelser er indregnet under langfristede gaddsforpligtel ser.

Gaddi alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 4.496.071 142.646 4.353.425 3.781.703
Anden gadd 1.300.000 0 1.300.000 780.000
Deposita 31.650 0 31.650 31.650
5.970.367 142.646 5.827.721 4.593.353

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pant og sikker hedsstillelse

Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Ejerpantebreve pdi alt TDKK 4.744, der giver pant i

investeringsejendomme med en samlet regnskabsmaessig vaadi pA TDKK 6.180

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSAtte .........ccccccceveeviiie s 0
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