
Kulsbjerg Udlejning ApS
Skånningevej 37

4773 Stensved

CVR.nr. 39 93 06 76

Årsrapport for året 2020/21

3. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2022.

_________________________________

Dirigent                                        
Michael Larsen
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Selskabet Kulsbjerg Udlejning ApS
Skånningevej 37
4773 Stensved

Telefon: 2889 4355
E-mail: kontaktmichael@gmail.com

CVR-nr.: 39 93 06 76
Stiftet: 8. oktober 2018
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direktion Michael Larsen

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Michael Larsen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stensved, den 27. januar 2022

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2020/21 for Kulsbjerg Udlejning
ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Kulsbjerg Udlejning ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Kulsbjerg Udlejning ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 27. januar 2022
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af og investering i ejendomme samt anden hermed
beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Kulsbjerg Udlejning ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "lejeindtægter, andre
driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter og -omkostninger:
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle 
anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger indeholder renter.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner og andre anlæg, driftsmateriel og
inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af omkostninger) med tillæg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives
ikke på grunde.
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Bygninger: 50   år, scrapværdi 0-40%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Note 2020/21 2019/20

BRUTTOFORTJENESTE 99.078 11.556

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 0 -46.147

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 99.078 -34.591

Andre finansielle omkostninger -105.528 -65.679

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -6.450 -100.270

Skat af årets resultat 7.406 21.470

ÅRETS RESULTAT 956 -78.800

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 956 -78.800

956 -78.800

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2021 2020

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger 0 2.215.077

Materielle anlægsaktiver i alt 0 2.215.077

ANLÆGSAKTIVER I ALT 0 2.215.077

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 8.913 4.058
Skatteaktiv udskudt skat 23.201 15.795

1 Tilgodehavender  i alt 32.114 19.853

Likvide beholdninger 74 11.902

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 32.188 31.755

AKTIVER I ALT 32.188 2.246.832

Balance pr. 30. september
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Note 2021 2020

Balance pr. 30. september

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført overskud eller underskud -58.394 -59.350
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT -8.394 -9.350

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 0 2.150.851

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 2.150.851

Kortfristede gældsforpligtelser:
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.000 11.100
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 26.582 94.231

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 40.582 105.331

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 40.582 2.256.182

PASSIVER I ALT 32.188 2.246.832

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2020/21 2019/20

1 Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat" 
forventes kr. 0 udnyttet efter mere end 1 år.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 0 0

3 Sikkerheder og pantsætninger
Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.

4 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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ZpyEFqersFEu7ykRMklfog8Q1IwPV4Z4YWKSoko+2QpG4hkdh5YAcuheB5Ja/lT/uIR1Zkj/Y9E+
1gfQUPN0OcLu4OLVe+K+TQzx3I2WDbWPw4UY0piXJoR1StdwDTJUjbU8ot2phHBMpqunmxnTm/Vk
yghrcNmSdatSnoEa38RinPoazDsaIo8VGJZjpg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3238324289143722947
  hashsumB 78403djtWpp246818342/SHA512/CA759B8FA300F4270728ADF69A99A810E6FC851AF77E40FEF6C79B5B7B0739D8E360563EA037C4A466A7240C6BCE786ECDBBBE17940C983664F822FA6443C25F
  hashsumC abd5e4Uwzwr246818342/SHA512/14B2C40081E4C7A4F44312C6C6D2F42DDCBAE74DE1E418EF4CDC7E08679100BD02EDAC2C87A23AAE7CFDE029B88353764BCF3107D79B09813648E3E13CBDEE57
  hashsumD 7b17eeTTXZK246818342/SHA512/8D74127BA23D9699F75165328FD35E633F8452A279FB20A5B01E2B244199A5F7A63D50868E9ABEC4EDBEF26698AC227664DBE73CFD4449190D7A6AD34253A262
  hashsumE 9aa946Xghzp246818342/SHA512/DEB1AD57B6CC7212A3F63D884C98D9436A9AF410A4E7ABB4638F0C1070199C788116EAB167F540CD33EF0FE94DFF93B91B60208F933065A28BEC29F34B304BC9
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNiAyMDoxMjozMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Ceg6047QJg3s8CBsf2k8I7NVVLlXd+BC2B1ToLqCUYM=


 
QmbYrxedQM5cP0W/5SLvxYd76TkZzPFBwQbNGPxtzaz1jWvhGr7TCWhB1S0ViIRjgyPcr59Pv8Tg
p6osbbRlypl3fxq2l2XGP1yTem3G8S4DyfddjhfqSWXlvEYA5SbqO7sn1WmyEc2+7auVmS/e19R4
ED8dddEBfm9/pYesiqWbX9eBjR0vdjTUB0QQmwvF1yZGP3CB+sArNC8FrPP7vDCOcChNZQ7guR9h
O5iaGJcsY1ZAq5cRpTT4UhUVISplVNSqAKqCQ6jqyZGSpNYmpvEhdaXhSjcJ4YMLoHN4M/C9XJTA
0uDGpuDZJ4elKRlDy7We4ruFS4NruMmLkbaX5g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -273420915087083645
  hashsumB abd5e4Uwzwr246818342/SHA512/14B2C40081E4C7A4F44312C6C6D2F42DDCBAE74DE1E418EF4CDC7E08679100BD02EDAC2C87A23AAE7CFDE029B88353764BCF3107D79B09813648E3E13CBDEE57
  hashsumC 7b17eeTTXZK246818342/SHA512/8D74127BA23D9699F75165328FD35E633F8452A279FB20A5B01E2B244199A5F7A63D50868E9ABEC4EDBEF26698AC227664DBE73CFD4449190D7A6AD34253A262
  hashsumD 430503xHWqh246818342/SHA512/2025F287AB4580CD521F609A35795E5037689B875EE885EB10F60C2BE4A024CA5C2ABA21A69C0F6C6513D3B2937EC8A4DF10A9D2C233CE0D76954FE83EEA81B9
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNyAyMjo1MzoyNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 lG/tfTO7OP+UTaJPRpgP+Y+cGb2Nw4M8c6Kq3VehOy0=


 
COC6s/5K8RO9Y6Mm+4nqCG+RBS21kB5SPNc+sjjjU0HSeTH89KOgDEmKnfmqpPCKwW6eA98vxfqZ
XYzoVQGDYAtdYSUt8YLcCll1H8/HiCg82LTgCzQ/vLgw/54brfSHaTCyjUDltAHVSAb80b5YfvlY
Fr+R0IdDFj2WooVivq6NkdYcCnwLHh5bY+jVsESyZbDKi2p/TkKEQQRlOsP5UE2L2NuGThWmm1L0
5l5pbd631w3I3DEP9HfNKLSTWZbp1SmFa6i6tzgVulI6dUUnq2ePmaMc6NV08jeeaU5AuMlOs608
I2Lo7tsMgzMDfih2oIjbv69tLPK32Nl+3adtbQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -969453424240228015
  hashsumB 78403djtWpp246818342/SHA512/CA759B8FA300F4270728ADF69A99A810E6FC851AF77E40FEF6C79B5B7B0739D8E360563EA037C4A466A7240C6BCE786ECDBBBE17940C983664F822FA6443C25F
  hashsumC abd5e4Uwzwr246818342/SHA512/14B2C40081E4C7A4F44312C6C6D2F42DDCBAE74DE1E418EF4CDC7E08679100BD02EDAC2C87A23AAE7CFDE029B88353764BCF3107D79B09813648E3E13CBDEE57
  hashsumD 7b17eeTTXZK246818342/SHA512/8D74127BA23D9699F75165328FD35E633F8452A279FB20A5B01E2B244199A5F7A63D50868E9ABEC4EDBEF26698AC227664DBE73CFD4449190D7A6AD34253A262
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNyAwODoyMzozOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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