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RBC Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for RBC Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023,

Ledelsesberemingen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vildbjerg, den 10. maj 2024

Direktion

Rene Brochner Christensen
Direktor
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RBC Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i RBC Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for RBC Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pé
grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansiclle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Heming, den 10. maj 2024

ionsaktieselskab
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-mr.

RBC Invest ApS

Midgaardsvej 24

7480 Vildbjerg

26219729
rene-christensen@godmail dk
39923394

25. september 2018

Heming

1. januar 2023 - 31. december 2023

Rene Brochner Christensen

ANKER HOST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Heming

97121377
mail@ankerhost.dk
www.ankerhost.dk

31626536

ANKE

)

I LN

Ersast

¥

et

.

&_.

ST



RBC Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets va&sentligste aktiviteter bestar i investering i gjendomme og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstrekning markedsrenter ndrer sig
og en investors rentekrav &ndres, eller ejendommenes forhold i ovrigt ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende
@ndre sig. Safremt det anvendte afkastkrav foreges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgdende

retning med ca. 88.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pa 7,0%. Det er
vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pd kr. 126.177,
og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 2.616.249, og en egenkapital pa kr.

588.456.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afstutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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RBC Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for RBC Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af beleb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentrekning af regnskabsposterme ejendommenes drift, andre driftsindtagter
samt andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes drift

Lejeindtzgter indregnes i resultatopgorelsen. Lejeindt@gter indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget. Ejendommenes omkostninger omfatter ejendomsskatter, by gningsforsikringer,
forbrugsafgifter og vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtzgter
Andre driftsindtzgter omfatter regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver, samt nodtagne godigerelser fra offentlige

myndigheder.
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RBC Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsveardiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -g&ld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes dirckte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomime indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pd 7 %,
athzngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgores til et normal-ar, hvor der tages hejde for
lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgrzensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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RBC Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtegteme.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansiclle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden g&ld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2023 2022
kr. kr.
72.590 95.132
0 0
25.245 233.249
97.835 328.381
187.705 0
-120.755 -64.283
164.785 264.098
-38.608 -57.212
126.177 206.886
126.177 206.886
126.177 206.886
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

-11 -

2023 2022

Note kr. kr.
3 2.605.371 1.666.169
2.605.371 1.666.169

2.605.371 1.666.169

6.146 0

3.000 0

1.732 0

10.878 0

10.878 0

2.616.249 1.666.169
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RBC Invest ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker
Langfristede gzldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita
Kortfristede gzldsforpligtelser

Ga=ldsforpligtelser

Passiver

(/]

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger 6

-12 -

2023 2022

kr. kr.

50.000 50.000

538.456 412.279

588.456 462.279

104.685 99.130

104.685 99.130

0 878.795

1.648.005 0

1.648.005 878.795

71.000 29.598

0 122.108

12.000 12.000

33.053 6.959

2 0

124.548 21.200

34.500 34.100

275.103 225.965

1.923.108 1.104.760

2.616.249 1.666.169
ANKER HO
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomhedskapitalen har varet uendret siden stiftelsen.

-13-

Virksomheds Overfort
kapital resultat Ialt
50.000 412.279 462.279
0 126.177 126.177
50.000 538.456 588.456

ANKER HOST



RBC Invest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst
Regulering af udskudt skat
Skat vedr. tidligere ar
Rentetilleg

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivoninger ultimo

Regnskabsm 2ssig vaerdi ultimo

Investeringsejendommen er beliggende i Sunds og Herning

2023 2022

0 0

30.690 6.666
5.555 51.424

0 -1.171

2.363 293
38.608 57.212
1.215.577 1.215.577
913.957 0
2.129.534 1.215.577
450.592 217.343
25.245 233.249
475.837 450.592
2.605.371 1.666.169

Dagsvardien af investeringsejendommen er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede driftsresultat

tilbagediskonteres med det onskede afkastkrav.

Dagsvardien er beregnet ud fra ejendommens forventede driftsresultat for renter i et normalt ar korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelse m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater. Der har ikke varet tomgangsleje i ar, hvorfor der ikke er reduceret i verdien pa ejendommen herfor.

Der er benyttet et afkastkrav pa 7,0%. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgorelsen af afkastkrav, hvorfor der er lavet en felsomhedsanalyse.
Safremt det anvendte afkastkrav foroges med 0,5% vil det pavirke selskabes egenkapital i nedadgéende retning med

ca. kr. 88.000.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til banker

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.648.005 71.000 1.364.000
1.648.005 71.000 1.364.000

- 14 -
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Noter

2023 2022

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzld til kreditinstituttet, er der givet pant for tkt. 2.433 i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. statusdagen andrager til t.kr. 2.605.

-15 -
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