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Selskab

SOLAN Ejendomme ApS

Kornmarken 15

6040 Egtved

CVR.nr.: 39 90 77 55

Regnskabsperiode: 1/1 2022 - 31/12 2022

Stiftelsesdato: 2/10 2018

Direktion

Jorn Solgaard Andersen

CVR-nr. 39907755

Selskabsoplysninger

Side 3
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for SOLAN
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Egtved, den 12. juni 2023
)

Direktion
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom enten direkte eller via datterselskaber samt eje kapitalandele
i selskaber og dermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skan

Usadvanlige forhold vedregrende arsregnskabet

Direktionen har i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at going concern
forudsaetningen lzegges til grund.

Udfra forventninger til kommende ar, vurderer ledelsen, at arsregnskabet kan aflaegges under forudsaetning
af selskabets fortsatte drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 1/1 2022 - 31/12 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE

2 Personaleomkostninger
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

IALT
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2022 2021
483.631 1.053.754
0 0
-230.054 -230.054
253.577 823.700
-149.330 -245.646
104.247 578.054
-23.796 -123.289
80.451 454.765
80.451 454.765
80.451 454.765
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Balance pr. 31/12 2022

Aktiver
Note
3 Grunde og bygninger
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar samt leasingaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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2022 2021
5.948.379 6.123.433
159.285 70.000
6.107.664 6.193.433
0 50.000
0 50.000
6.107.664 6.243.433
16.387 0
106.639 1.936.402
0 3.533
123.026 1.939.935
139.714 0
262.740 1.939.935
6.370.404 8.183.368
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Note

Balance pr. 31/12 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait

Anden langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld

Gezeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Going concern
Eventualforpligtelser
Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Anvendt regnskabspraksis
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2022 2021
50.000 50.000
-144.418 -224.869
-94.418 -174.869
137.633 124.177
137.633 124.177
3.467.964 3.701.235
3.467.964 3.701.235
250.000 249.000
621.377 1.685.847
22.796 92.150
1.919.599 2.371.494
45.453 134.334
2.859.225 4.532.825
6.327.189 8.234.060
6.370.404 8.183.368
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Egenkapitalbevaegelser 2022

Anpartskapital
Overfart resultat

CVR-nr. 39907755

EGENKAPITALOPG@RELSE

Forslag til
Udbetalt resultat-
1/1 2022 udbytte disponering 31/12 2022
50.000 0 50.000
-224.869 80.451 -144.418
-174.869 80.451 -94.418
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Note 1 - Goingconcern

NOTER

Direktionen har i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen vurderet, hvorvidt det er velbegrundet, at going concern

forudseetningen laegges til grund.

Udfra forventninger til de kommende ar, vurderer ledelsen, at arsregnskabet afleegges under forudsaetning

af selskabets fortsatte drift.

Note 2 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret

Note 3 - Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022

Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2022

Afskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger vedrgrende afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Afskrivninger:

Grunde og bygninger
Finansielt leasede aktiver

Afskrivningeri alt

Note 4 - Skat

Skat af arets resultat:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatter for tidligere ar
Regulering af udskudt skat

CVR-nr. 39907755
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2022 2021
0 0
Grunde og Andre anlag, Heraf finan-
bygninger driftsmateriel sielt leasede
og inventar aktiver
6.644.287 165.000 165.000
0 144.285 0
0 0 0
6.644.287 309.285 165.000
520.854 95.000 95.000
0 0 0
175.054 55.000 55.000
695.908 150.000 150.000
5.948.379 159.285 15.000
2022 2021
175.054 175.054
55.000 55.000
230.054 230.054
2022 2021
10.340 114.334
0 -299.352
13.456 308.307
23.796 123.289
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NOTER

Note 5 - Langfristede gaeldsforpligtelser 2022 2021

DLR prioritetsgeeld 3.728.171 3.936.878
Leasingaftale 35.721 61.985
Laneomkostninger amortiseret -45.928 -48.628
Geeld i alt 3.717.964 3.950.235
Kortfristet del (1. ars afdrag) -250.000 -249.000
Langfristet gaeld 3.467.964 3.701.235

Note 6 - Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for JSA Holding Fredericia ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 7 - Pantszetning og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i form af pant i fast ejendom for gzeld til realkreditinstitut. Pantebrevsrestgeeld
udger ultimo t.kr. 3.728,- og bogfert veerdi af den faste ejendom udger t.kr. 5.948,-

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der giver pant i form af ejerpantebreve pa i alt t.kr. 4.689,-

Note 8 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
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NOTER

tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omszaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet, herunder fortjenester ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vaerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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NOTER

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opgerel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgegrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre tekniske anlzeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

CVR-nr. 39907755 Side 13 SOLAN Ejendomme ApS



NOTER

Finansielt leasede aktiver méles pa det tidspunkt, hvor kontrakten indgas, til laveste veerdi af dagsvaerdien af
det leasede aktiv og nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Aktiverne indregnes med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi

af kostpris

Grunde og bygninger 10-30 ar 0-100 %
Andre anleeg, biler, driftsmateriel og inventar 0-5ar 0%
Finansielt leasede aktiver 3ar 0%

Finansiel leasing

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anleegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved ferste
indregning til opgjort kostpris svarende til dagsveerdien eller (hvis lavere) til nutidsveerdien af de fremtidige lea-
singydelser. Ved beregningen af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor
eller virksomhedens alternative lanerente, som en tilnsermet vaerdi. Finansielt leasede aktiver afskrives som
gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver, jf. ovenfor.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet il
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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NOTER

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af sen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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