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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2. oktober 2018 - 31. december 2019 for
SOLAN Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. oktober 2018 - 31

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 22. maj 2020

oY Solgaard Andersen

CVR-nr. 39907755 Side 4 SOLAN Ejendomme ApS



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SOLAN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SOLAN Ejendomme ApS for regnskabsaret 2/10 2018 -
31/12 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 2/10 2018 - 31/12 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse gzeldende dansk standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven samt Erhvervsstyrelsens erklzerings-
standard for smé virksomheder. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt. Vi skal fremhzeve, at
der pa sammenligningstallene i arsregnskabet ikke er udfgrt udvidet gennemgang, hvilket ogsa fremgar af
regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;

at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.
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Den uafthangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sarlige forhold om ferste ars regnskab med udvidet gennemgang.

Det er farste ar selskabet er underlagt krav om revision eller udvidet gennemgang. Den udvidede gennemgang
har ud over den udvidede gennemgang af regnskabet for 2019 lavet kontroller af primobalance og enkelte post-
er vedrgrende aret for.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ringe, den 22. maj 2020

Berg Regnskab og Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR.nr. 41234253)
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Lars Berg Raémdssen
Registreret revisor
mne16515
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom enten direkte eller via datterselskaber samt eje kapitalandele
i selskaber og dermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens skan.

Usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet

Egenkapitalen er tabt. Denne forventes retableret ved egen drift i Igbet af indevaerende ar, idet der er fuld ud-
lejning af ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets resultat anses for utilfredsstillende idet det er opstartsar med store udgifter til vedligehold og forbedring
af den nykaebte ejendom.

For det kommende ar forventes et vaesentligt bedre resultat, idet forbedringer er afsluttet og udleje aktivt hele
aret.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 2/10 2018 - 31/12 2019

Note 2018/2019
(15 mdr.)
BRUTTOTAB -218.888
1 Personaleomkostninger 0
2 Af- og nedskrivninger -137.900
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT -356.788
Andre finansielle indteegter 730
Finansielle omkostninger -213.731
ORDINART RESULTAT F@R SKAT -569.789
3 Skat af arets resultat 1256.225
ARETS RESULTAT -444.564

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -444 564

IALT -444.564
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Balance pr. 31/12 2019

Aktiver
Note 2018/2019
(15 mdr.)

2 Grunde og bygninger 6.253.643
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.253.643
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 50.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 50.000
ANLAGSAKTIVER | ALT 6.303.643
Andre tilgodehavender 237.719
Tilgodehavender i alt 237.719
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 237.719
AKTIVER | ALT 6.541.362
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Balance pr. 31/12 2019

Passiver

Note

Virksomhedskapital

4 Overfort resultat
EGENKAPITAL | ALT

5 Anden langfristet geeld
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

5 Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser til associerede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

8 Anvendt regnskabspraksis
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2018/2019
(15 mdr.)

50.000

-444.564

-394.564

4.089.735

4.089.735

205.006

1.672.456

85.032

883.697

2.846.191

__ 6935026

6.541.362
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskzeftigede i regnskabsaret

Der er ikke udbetalt Ign i aret.

Note 2 - Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo
Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo
Afskrivninger vedr. afgang

Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi grunde og bygninger ultimo

Afskrivninger:
Grunde og bygninger

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat (indteegt)

Note 4 - Overfort resultat

Overfart resultat primo
Arets resultat

CVR-nr. 39907755 Side 12

2018/2019
(15 mdr.)

0

6.391.543
R
6.391.543

0
0
137.900
137.900

6.253.643

137.900
137.900

0
-125.225

-125.225

0
-444.564

-444.564
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NOTER

2018/2019
(15 mdr.)

Note 5 - Langfristede gaeldsforpligtelser
DLR prioritetsgeeld 4.348.734
Laneomkostninger amortiseret -53.993
Geeld i alt 4.294.741
Kortfristet del (1. ars afdrag) -205.006
Langfristet geeld 4.089.735

Heraf forfalder efter mere end 5 ar 3.305.110

Note 6 - Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernes sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for JSA Holding Fredericia ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 7 - Pantszetning og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i form af pant i fast ejendom for gaeld til realkreditinstitut. Pantebrevsrestgeeld udger
ultimo 4.348.734 kr. og bogfart veerdi af den faste ejendom udger 6.253.643 kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der givet pant i form af ejerpantebreve pa i alt 4.689.000 kr.

Note 8 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2018/2019 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil titflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
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NOTER

tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGOYRELSEN

Nettoomsaetning

Salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omseetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttotab

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omseetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og nedskrivning af tilgodeha-
vender.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, amortisering realkredit og godtgarelse under
acontoskatteordningen.
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NOTER

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méales pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfzelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af materielle anlaegsaktiver:

Den regnskabsmzessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der
nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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NOTER

Grunde og bygninger males til kostpris med tillzeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linegert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 10-30 ar 0-100 %

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteveerdien af fremfarselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen geel-
dende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fglge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gzeld.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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