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Ledelsespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2022 for Bellahgjvej 123-125, 2720 Van-
lose ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 21. juni 2023

Direktiops

Rolf Stuhr Petersen
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bellahsjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bellahgjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-

opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk aiternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlsegger og udferer handlin-
ger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer

specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn,/d n/21. juni 2023

Statsautorise;é Revij

MNE-nr. 32071
3
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Selskabsoplysninaer

Selskabsnavn: Bellahgjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS
Martinsvej 8
1926 Frederiksberg
CVR nr. 39 90 74 96

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Direktion: Rolf Stuhr Petersen

Revisor: Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn g

Koncernforhold: Selskabets arsrapport indgar i det

samlede koncernregnskab for
City Apartment A/S
CVR nr. 14 40 84 87

Hjemstedskommune: Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af eiendommene Bellahgjvej 123 og Bellahajvej 125,
2720 Vanigse.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er siuttet med et regnskabsmaessigt underskud pa kr. 199.350.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vassentlig indflydelse

pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veaerdiansaettelse investeringsejendomme:

Selskabets ledelse har i forbindelse med vaerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendomme foretaget nogle
regnskabsmaessige sken baseret pa selskabets anvendte regnskabspraksis, saledes at veerdien opgeres pa bag-
grund af ejendommenes forventede driftsafkast jfr. arsregnskabslovens § 38. Den afkastbaserede vaerdiansast-
telsesmodel indeholder falgende hovedelementer; lejeindtaegter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsomkostninger er baseret pa
lejen pr. 1. januar 2023 tillagt forventede lejestigninger indenfor 1 ar samt de forventede driftsomkostninger for
2023. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den en-
kelte ejendom, der er baseret pa ejendommens hgje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har

vaesentlig indflydelse pa veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handier samt ledelsens kendskab
til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig, kontor, butik

mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes iabetid og lejernes bonitet mv.

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstillende resultat i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bellahgjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader, som falge af aendret fortolkning af arsregnskabsloven.

Indestaende hos Grundejernes Investeringsfond er indregnet under andre tilgodehavender, hvor indestaendet tidli-

gere ar blev modregnet af en hensasttelse og dermed blev belgbet ikke medtaget i arsrapporten.

- Avrets resultat for skat er pavirket med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 38 i 2021

- Arets resultat efter skat er pavirket med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 38 i 2021

- Balancesummen er pavirket positivt med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 17. i 2021
- Egenkapitalen er pavirket positivt med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 55 i 2021

Sammenligningstallene er tilpasset den asndrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Resultatopgerelse

Lejeindtagter vedrarende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes
i resultatopgerelse i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balance

som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab

pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende var-

meregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og avrige lgnrelaterede omkostninger med fradrag af lenrefusioner

fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dattervirk-

somheder.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertii modtager virksomheder med skatte-
meessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmeaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hajeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom. Den

anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold tii sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen

under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af investeringsejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til net-

torealisationsvaerdien med henblik pa at i mgde forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter indreg-

nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion ved-

rerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hasfter Bellahgjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasidsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt reanskabspraksis
(fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, mailes til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskat-

teaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Gaeld til realkreditinstitutter er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet. Gaeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gezeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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Note

Resultatopgereise 1. januar - 31. december 2022

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Driftsresultat

@vrige finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart til overfart resultat

Disponeret i alt

11
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2022 2021
1.165.973 1.161.980
-41.831 -11.310
-437.037 -315.995
687.105 834.675
0 0
687.105 834.675
-500.000 -700.000
187.105 134.675
6.038 80
-450.243 -450.979
-257.101 -316.224
57.750 77.862
-199.350 -238.362
-199.350 -238.362
-199.350 -238.362
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Balance pr. 31. december 2022
2022 2021
Note  Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver

5 Investeringsejendomme 23.500.000 24.000.000
Anlaegsaktiver i alt 23.500.000 24.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 55.170 38.323

55.170 38.323

Likvide beholdninger 221.634 59.808
Omseaetningsaktiver i alt 276.804 98.131
Aktiver i alt 23.776.804 24.098.131

12
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Balance pr. 31. december 2022
2022 2021
Note Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfart resultat 3.511.919 3.711.269
Egenkapital i alt 3.611.919 3.811.269
Hensatte forpligtelser

6 Hensaettelse til udskudt skat 1.007.265 1.098.079
Hensatte forpligtelser i alt 1.007.265 1.098.079
Gezeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser

7 Geeld til realkreditinstitutter 10.051.728 9.843.429

7 Deposita 245.347 283.710
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.297.075 10.127.139
Kortfristede gaeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristet geeld 0 84.480
Leverandgrer af vare- og tjenesteydelser 3.655 6.947
Selskabsskat 33.063 0
Geeld tilknyttede virksomheder 8.700.670 8.874.829
Anden geeld 123.156 95.388
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.860.544 9.061.644
Gealdsforpligtelser i alt 19.167.619 19.188.783
Passiver i alt 23.776.804 24.098.131

1 Oplysninger om dagsvaerdi

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

13
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfort resuitat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 100.000 3.932.337 4.032.337
Regulering vedrgrende asndret regnskabspraksis 17.294 17.294
Arets overfarte resultat 0 -238.362 -238.362
Egenkapital 1. januar 2022 100.000 3.711.269 3.811.269
Resultatandel 0 -199.350 -199.350
100.000 3.511.919 3.611.919
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Oplysninger om dagsvaerdi 2022 2021
Investeringsejendomme;
Dagsveerdi 31.12.2022 23.500.000 24.000.000
Arets eendring af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -500.000 -700.000
Arets sendring af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0 0
Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke vaeret beskasftiget nogen.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 346.178 356.249
Andre finansielle omkostninger 104.065 94.730
450.243 450.979
Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 33.063 0
Regulering udskudt skatteaktiv -90.813 -77.862
-57.750 -77.862
Investeringsejendomme
Anskaffelsessum pr. 01.01.2022 19.245.878 19.245.878
Tilgang/afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2022 19.245.878 19.245.878
Regulering til dagsvaerdi pr. 01.01.2022 4754122 5.454.122
Arets regulering til dagsveerdi -500.000 -700.000
Regulering til dagsvaerdi 31.12.2022 4.254.122 4.754.122
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2022 23.500.000 24.000.000
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5. Investeringsejendomme, fortsat

Ejendomsvaerdi ved seneste vurdering pr. 01.10.2022 kr. 11.600.000.

Ved beregning af ejendommenes markedsvaerdi efter afkastmodel

(bogfart veerdi) er i gennemsnit anvendt en

afkastprocent pa 3,08%
Den laveste afkastprocent udgar 2,90%
Den hagjeste afkastprocent udger 3,15%

De i afkastmodellen anvendte lejeindtaegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen

pr. 1. januar 2023 tillagt forventede lejestigninger indenfor 1 ar samt de forventede drifts-
omkostninger for 2023. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede
vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er baseret pa ejendommens
heje vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse pa

vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sdsom type (bolig, kontor, butik m.v.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Isbetid og lejernes bonitet mv.

Felsomhedsanalyse:
FAEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et

aendret krav til forrentningen af fast ejendom.
En foragelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med t/kr. 5.800. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende

t/kr. 3.612 til t/kr. -912.
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6. Hensaettelse fil udskudt skat 2022 2021
Hensat udskudt skat pr. 01.01.2022 1.098.079 1.238.788
Forskydning i udskudt skat tidligere ar 0 -62.847
Forskydning i udskudt skat -90.813 -77.862
Hensat udskudt skat pr. 31.12.2022 1.007.265 1.098.079

7. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.051.728 9.927.909
Deposita 245347 283.710
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -84.480
10.297.075 10.127.139
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 10.345.347 9.890.491

8. Pantsaininger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa t/kr. 10.100 i selskabets

investeringsejendomme, med en bogfart vaerdi pa t/kr. 23.500.

9. Eventualforposter

Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S (cvr 14 40 84 87)
i perioden 1. januar - 31. december 2022, som administrationsselskaber og haefter ubegreenset

og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne mv. vil kunne medfare, at

selskabets hasftelse udgar et andet belab.
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