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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Vibehus Ejendomme ApS
Vesterbrogade 139 2
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr: 39907305
Regnskabsar: 01/10/2018 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 31.
december 2019 for Vibehus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Der er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrgmme for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 08/09/2020

Direktion

Casper QDstergaard
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L edelsesberetning

LEDEL SESBERETNING

Aktivitet

Selskabet er i aret opstartet virksomhed med udlejning af fast gjendom.
Usaadvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vassentlig usikkerhed.

@konomisk udvikling
Selskabet er stiftet pr. 01.10.2018
Periodens resultat udger kr. 13.526

Egenkapitalen pr. 31.12.2019 sammensadter sig saledes:

Anpartskapital 40.000

Overfort resultat 23.276

Andre reserver 0
63.276

Arets primagre resultat anses for at vagre tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker billedet af
selskabets resultat for aret 01.10.18 - 31.12.19 og den gkonomiske tilling pr. 31. december 2019.

Forventet udvikling

L edelsen ser positivt pa fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger med de bel gb,
der vedrerer regnskabsdret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.

Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstaen
eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgarel sen under finansielle poster. For andre
poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer, faardigvarer og ydelser indregnesi resultatopgerel sen, safremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

(af saalige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste)

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
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virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
vedligeholdelse af ejendom , tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsgf endomme
Under dagsvaadiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaadireguleringer af
investeringsg endomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Bruttofortjeneste/tab

Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og omkostninger, andre eksterne
omkostninger

samt dagsvaadiregulering af af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlansamt tillseg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast afden
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. K ostprisen

omfatter anskaffel sessummen med tillasg af omkostninger foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar
til brug. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveardi med veadiregulering i resultatopgerel sen.
Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.

Der er ikke anvendt en valuar i forbindel se med fastsadtel se af dagsvaardien.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Vaadien reduceres med nedskrivning til imegdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
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Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfgl gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgearelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa

22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veardi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 42.362
Resultat af ordinaar primaar drift ... 42.362
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -25.021
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e 17.341
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e 1 -3.815
APEISTESUILAL ..ottt 13.526
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e 13.526
= SRS 13.526
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt

F N AV G- | SRR
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Note 2018/19
kr.
2.062.614

2 2.062.614

2.062.614

11111
162.165

173.276
15.178
188.454

2.251.068
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. ..o e e 40.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 23.276
Egenkapital i @t ..o s 63.276
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 3.815
Hensatte forpligtelSar i alt ... 3.815
Skyldig mOmMS 0g af gIfter ......occvveeeece e 11.936
Gadd til selskabsdeltagere og ledelSe ......oovviveeeiicie e, 2.172.041
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooovveneccine e 2.183.977
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeceeece e 2.183.977
PASSIVEr T AL .o s 2.251.068
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 31. dec. 2019

N pital Overtart

my. resultat
kr. Kkr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......coooiiieee s 1.000 0 1.000
KapitalfOrNGIElSE ..o 39.000 9.750 48.750
APEISTESUILAE .......ooveceecececeeee et 0 13526 13.526
Egenkapital, UITIMO .....oooiiiiee s 40.000 23.276 63.276

Udover ovenstdende har der ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018/19

Kr.

Aktuel skat 0

AEndring af udskudt skat 3.815

Regulering vedrarende tidligere ar 0

3.815

Den udskudte skat andrager 3.815
2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investeirngs-

gjendomme

Kr.

Kostpris primo 0

Tilgang 2.062.614

Afgang 0

Kostprisultimo 2.062.614

Opskrivninger primo 0

Arets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 0

Af- og nedskrivning primo 0

Arets afskrivning 0

Tilbagefarsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 0

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.062.614

Sel skabets erhvervsgjendomme beliggende i Storkabenhavn er vaardiansat til et afkastkrav pa
8%

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaegter ved fuld udlgining af egendommen. Forventede drifts, administrations- og
vedligeholdelsesudgifter fratraskkes.

Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder mv.
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

4. Oplysning om g er skab

Naertstédende parter

Naartstéende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er sel skabets anpartshavere og
direkter.

Alle transaktioner med naartstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........cccccceveevicie e 0
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