REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

STRANDLODDEN FA09 APS

Store Strandstrzede 19, 1. th.
1255 Kebenhavn K

CVR-NR. 39 90 70 97

ARSRAPPORT FOR REGNSKABSARET
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I K@BENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KGBENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
PATEGNINGER
LedelSESPAEENING ........coueucuriecirieerieiecee ettt ees e e e e e ee s 1
Den uath@ngige revisors erKIBIINGEr ......ocovvoivrvreeceeeeceeeeeeeeee oo s oo s s s oo eeseeo 2-4
LEDELSESBERETNING
SeISKaDSOPLYSTUNZET ....v..coiiseceret ettt e st e e e s ee s s s e e e s, 5
LedEISESDEIEUIIE ......oueeceiicicie ettt ee et s e s e 6
ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
Anvendt regnsKabSPraksis .........coc.ecrereeiieieiieie e r s r e 7-9
RESUIALOPEBIEISE ...ttt eee et e e e s eoeeeeeeeeees 10
BAIANCE ..ottt et e e s s e e e e s 11-12

Specifikationer til ATSTAPPOIIEIL .....cuurvererereriereenseeteeteseeeeeeeeeseeeeee e ee s e s s s e s e s 13-14



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019
for Strandlodden FA09 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. august 2020

DIREKTION

Peter Soldbro



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Standlodden FA09 ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Strandlodden FA09 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

»

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p# disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i
&rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lazngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til om den samlede presentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen
eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. august 2020
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

sen
statsaut. revisor
mne31470
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Strandlodden FA09 ApS
c/o CPH Invest ApS
Store Strandstrade 19, 1. th.
1255 Kgbenhavn K
CVR-NR: 3990 70 97
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2019 udviser et resultat pé -14.696.390 kr., hvilket ikke er i overensstemmelse
med direktionens forventninger, og betragtes som utilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Strandlodden FA09 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

- fortsadttes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Varebeholdninger

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik p4 videre-
salg pabegyndes.

Varebeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisations-
verdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salg- og faerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyn-
tagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfersel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer og direkte
lon med tilleg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansieringsomkostninger fra
tidspunktet for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szzdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

- fortsezites -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Langfristede gald indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfelgende perioder males l4nene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2019

BRUTTORESULTAT

10

RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets TESUIAL .....c.eeevrivereeeiee oo

ARETS RESULTAT

der af direktionen foreslas disponeret siledes:

DISPONERET I ALT

2019 2018

Kr. Kr.
-18.711.865 -10.000
37.145 0
-166.806 -121.619
-18.841.526 -131.619
4.145.135 180.639
-14.696.390 49.020
0 0
-14.696.390 49.020
-14.696.390 49.020




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:

VAREBEHOLDNINGER:
Varer under fremstilling ............ooeevveeeuoereoooeoomeeesoseooo

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...
Tilgodehavende selskabssKat.............vvveeeooveeoeoereoooooooo
Udskudt sKatteaktiv .............oooeeeeoiveoeeeeeeeeeeeeoeeeeeeooeoeooooooooooo

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

11

2019 2018
Kr. Kr.

0 24.221.535
7.453.269 0
338.271 28.956
2.500 0
7.794.041 28.956
18.667.919 0
26.461.959 24.250.491
26.461.959 24.250.491




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Foresléet udbytte for regnskabSaret ...............ooovwveomoovooeoooooooooooo

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAE SKAL eeooovioeceimeeeseee oo
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

GRIASBIEVE ...t

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld tHl DANKET «...vvvvveeeeeeeeeeeeeeeesee oo oo

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12

2019 2018
Kr. Kr.

50.000 50.000
12.556.988 12.556.988
-11.647.370 49.020
0 0
959.618 12.656.008
0 3.817.196
0 6.996.739
18.751.920 0
10.000 10.000
5.257.821 770.547
1.482.600 0
25.502.341 780.547
25.502.341 7.777.286
26.461.959 24.250.491




Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

13

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2019 2018
kr. kr.
FINANSIELLE INDTAGTER:
I posten finansielle indteegter indgar renteudgifter til tilknyttede
VITKSOMBEAET. ..vvoeoeetie e 0 0
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede
VAEKSOMIREAET ..ottt 37.145 0
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af drets skattepligtige indkomst ..............oooooveeooeeommemooo -338.271 -28.956
Regulering af skatter tidligere &1 .............o...weoveereeeoesoooooo 12.832 0
Avrets regulering udskudt skat .............oooooovooeremsrerrrr -3.819.696 -151.683
-4.145.135 -180.639
VAREBEHOLDNING:
Varer under fremstilling omfatter selskabets ejendom, der udvikles med henblik pa videresalg, og hvor forelabig
aftale om salg er indgéet.
EGENKAPITAL: Anparts- Overkurs ved Overfort
kapital emmision resultat Ialt

Saldo primo .....c.ceeeveueeeeenieee e 50.000 12.556.988 49.020 12.656.008
Modtaget koncerntilskud ............oooo......... 0 0 3.000.000 3.000.000
Fordeling af drets resultat .......................... 0 0 -14.696.390 -14.696.390
Udloddet udbytte til anpartshaverne ......... 0 0 0 0

50.000 12.556.988 -11.647.370 959.618

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har veeret uandret siden stiftelsen.



Note

14

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld i alt Afdrag Landfristet Restgzeld efter
31/12 2019 nzeste ar andel Sar.

GaldSbreve ...vouoeeoneeeeeeesoo 0 0 0 0

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

Strandlodden FA09 ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncemnens ovige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hefter Strandlodden FA09 ApS ubegrenset og solidarisk med de ovrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatnings- indkomst eller kildeskatter vil kunne medfpre, at selskabets heftelse udger et storre belob.



