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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 10. september - 31. december 2018
for Strandlodden FA09 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. september - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 26. marts 2019

DIREKTION

Peter Soldbfo B



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Standlodden FA09 ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Strandlodden FA09 ApS for regnskabséret 10. september - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 10. september - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sidan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi 1dentificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen

eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. marts 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

wTatsaul. revisor
mne3 1470

/REGN18/MP



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Strandlodden FA09 ApS
c/o CPH Invest ApS
Store Strandstraede 19, 1. th.
1255 Kebenhavn K
CVR-NR: 39 90 70 97
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

1. regnskabsar

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formél at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2018 udviser et resultat pd 49.020 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Strandlodden FA09 ApS for regnskabsaret 10. september - 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Da regnskabséret 2018 er virksomhedens ferste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-

gorelse under acontoskatteordningen m.v.

- fortseettes -

e



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgprelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Varebeholdninger

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nir projektudvikling med henblik pa videre-
salg pdbegyndes.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisations-
vardien for varebeholdninger opgares til det belab, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salg- og ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfarsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for rivarer, hjelpematerialer og direkte
lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansieringsomkostninger fra
tidspunktet for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

- Jortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Langfristede gzeld indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. I efterfalgende perioder males ldnene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Gzld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR 2018

2018

Note Kr.
1 BRUTTORESULTAT ..oociioieececreccemrreseseressssesasasassssnsssssensssasssnsssenesesesesese -10.000
2 Finansielle OMKOSIIIIEET .....ocoviiiiiiieiciciceeste ettt ettt et en st saee et et e e et e seeee e s e e nes -121.619
RESULTAT FOR SKAT . . reereneniesenereseaess oot aanesn . -131.619
3 SKat af Brets FESUIEAt .....ooveiiiieiee ettt ettt et et s ettt ee e ee e enea 180.639
ARETS RESULTAT ... e R RS R A RS e ARttt 49.020

der af direktionen foreslas disponeret saledes

TUADTIE .ottt et st s e ee st s e e e ae s e et et eeeeee e et ese s enen e e e et eereseneneneens 0
OVETTBIE il IEBSTE AT ...ttt et ae et em s ettt s st ce e eeeneeeeereeeenenenenas 49.020

DISPONERET I ALT .......... eeeestesmeesanenearerseestr et e st e b sasa ks mta e s e srnesneant 49.020




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

OMSZATNINGSAKTIVER:

VAREBEHOLDNINGER:

Varer under fremStILNG .....cooocviiiiiiit ettt ettt sttt st e e

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende SElSKaDSSKAL..........cccorieieiiiie ettt et oottt e e ee s,

TILGODEHAVENDER I ALT ..cceveceereninieiecnennneevesennns

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccooerenerernsarsvenserenrnssesenns

OMSATNINGSAKTIVERTALT ...

AKTIVER T ALT ..curiicnrenieresarensasanenenesens

11

2018

24.221.535

28.956

28.956

24.250.491

24.250.491




Note

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL:

AnpPartsKapital .........ccooiiiiie e
OVerkurs VEd EIMIMISION ....ouviveieeeeeiietieeeie et eee et e e e et eee et e et e et et e e e et et ee oo,
OVErTOTt TESUITAL ......oiiiiiis ettt et e oo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKAL .ovveveiieeeeee ettt et e e ee e eee e e e s eaeaeans

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

GRIASDIEVE .ot ee e et e e e eeee e e eeeeens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttede virksomheder .........ocoeveiceoiiiie e
ANden ZIA ..o
KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER I ALT ....ovcvieeeccreenens
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...coieneeenreencereerenennn

PASSIVER T ALT .oviiicrceereennerennnes reseteeasentaes

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12.

2018

50.000
12.556.988
49.020

0

12.656.008

3.817.196

6.996.739

770.547
10.000

780.547

7.777.286

24.250.491




13.

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
1 BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2018 2017
kr kr.

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VITKSOMNEACT ......eoiiiiiiiiiiiice ettt ee et er e e s ere s 1.282 0
3 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af &rets skattepligtige IndKOMSt ......c.oveivivieiicriieeecie e -28.956 0

Arets regulering UdSKUdt SKAt ..............coo..ovevveeeeeeeeereeeeeeeeeeceeeees s eeeeseeeeeseeneees -151.683 0

-180.639 0

4  VAREBEHOLDNING:

Varer under fremstilling omfatter selskabets ejendom, der udvikles med henblik pa videresalg, og hvor forelabig
aftale om salg er indgaet.

5 EGENKAPITAL: Anparts- Overkurs ved Overfort
kapital emmision resultat Ialt
Saldo primo ......ccocevcevininireee e 0 0 0 0
Tilgang ved stiftelse ...........coocee v 50.000 12.556.988 0 12.606.988
Fordeling af &rets resultat ......................... 0 0 49.020 49.020
Udloddet udbytte til anpartshaverne ......... 0 0 0 0
50.000 12.556.988 49.020 12.656.008

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har veeret uzendret siden stiftelsen.



Note

14.

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

LANGFRISTEDE GZLDSFORPLIGTELSER:

Gaeld i alt Afdrag Landfristet Restgaeld efter
31/12 2018 nzeste ar andel 5 dr.
GeldSbreve ......cccoveveeecee e, 6.996.739 0 6.996.739 0

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

Strandlodden FA09 ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens pvige
datterselskaber. Som helejet datterselskab heefter Strandlodden FA09 ApS ubegraznset og solidarisk med de avrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royaltics og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatnings- indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.



