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AEP DK 9 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt Internt arsregnskab for 2022.

Det interne arsregnskab afleegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne be-

grebsramme.
Det er vor opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022

- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Kongens Lyngby, 13. april 2023

Direktionen:

Thomas Bloch-Heby

Bestyrelsen:

Jan Graenge Lars Holstein
Formand
Peter Jalsge Sgren Steen Hansen
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AEP DK 9 A/S

Revisors erklering om opstilling af internt arsregnskab

Til ledelsen af AEP DK9 A/S
Vi har opstillet det interne arsregnskab for AEP DK 9 A/S for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt. Regnskabet om-

fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og preesentere regn-
skabet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet under anvendt regnskabs-
praksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om inte-

gritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Det interne regnskab samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af det interne regnskab, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnska-
bet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet under anvendt

regnskabspraksis.

I anvendt regnskabspraksis i det interne regnskab angives det grundlag, hvorpa regnskabet er udarbejdet. Det

interne regnskab er sdledes udelukkende tiltaenkt til selskabets ledelses brug og kan vaere uegnet til andre formal.

Roskilde, 13. april 2023

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen
Partner, registreret revisor
mne3328
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AEP DK 9 A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er direkte eller gennem datterselskaber at kgbe, drive og salge fast ejendom i Dan-

mark.

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er direkte eller gennem datterselskaber at kgbe, drive og saelge fast ejendom i Dan-
mark.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i dette fjerde regnskabsar en ejendom. Som et led i selskabets strategi er eiendommen placeret i

selvstaendigt datterselskab hvori ejerskabet af ejendommen er placeret.

Udviklingen af ejendommen som vi har haft i 2022, fremgar af nedenstaende.

Else Sgrensens Vej 7-21, Rgdovre

Opfgrelse af ejendom er i gang. Der var begyndelsen af 2022 forsinkelser som fglge af leveringsproblemer fra
betonleverandgrerne. Det er vores vurdering, at byggeriet nu forlgber planmaessigt, saledes vi kan pabegynde
indflytning 4. kvartal 2023. Vi har undervejs vaeret ngdsaget til at accepterer indeksreguleringer pa byggeriet.
Uanset vi seneste ar har oplevet stigninger i nettoprisindekset pa op til 9%, forventer vi dog at holde regulerin-
ger pa dette byggeri under 3%. Herudover har vi ogsa gjort tilretninger og mindre optimeringer af projektet sa-
ledes den samlede byggesum forventes overskredet med ca 5%. Der er indgaet aftale med HOME om fgrste-
gangsudlejningen — til brug for dette er vi i faerd med udarbejdelse af webportal www.bellishgj.dk til brug for

udlejningerne fremadrettet. Det er vores forventning, at vi kan pabegynde udlejningen ultimo maj.

@Pkonomi
Vi har indgaet aftale med Danske Bank om byggefinansiering og Realkredit Danmark om slutfinansiering. Som
folge af de pgede omkostninger har vi faet udvidet byggekreditten og er blevet stillet fuld indfrielse i udsigt i

forbindelse med hjemtagelse af slutfinansieringen.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Herudover er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold.

Forventet udvikling
Vi forventer byggeriet kan forlgbe planmaessigt i 2023.

Periodisk offentligggrelse for artikel 6 finansielle produkter
De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for miljg-

maessigt baeredygtige skonomiske aktiviteter.
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AEP DK 9 A/S

Ledelsesberetning

Lgnsum hos forvalter
Den samlede Ignsum i Alternative Equity Partners A/S udggr i 2021 TDKK 15.807, heraf variabelt TKK 1.354. Den
gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partner A/S er 12.

Risici, herunder politikker og mal for styring

Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici.

Fglgende risici er definerede:
- Markedsrisici
- Kreditrisici
- Likviditetsrisici
- Modpartsrisici

- Operationelle risici

Selskabet har politikker for risikostyring med det formal at minimere de tab, der kan opsta som fglge af de defi-
nerede risici.

Selskabet udvikler Ipbende sine vaerktgjer til identifikation og styring af de risici, som til dagligt pavirker selskabet.
Bestyrelsen i Alternative Equity Partner A/S (forvalter) fastlaegger de overordnede rammer og principper for ri-

siko- og likviditetsstyring og modtager Igbende rapportering om udvikling i risici.

Risici opggres og males manedligt. Der er ikke konstateret vaesentlige overskridelser, som har vaesentlig indfly-

delse pa arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtradt begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.
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AEP DK 9 A/S

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
1 Administrationsomkostninger -861.169 -937
2 Personaleomkostninger -320.004 -320
Resultat fgr finansielle poster -1.181.173 -1.257
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.651.135 -1.185
4 Finansielle indteegter 832.803 636
Finansielle omkostninger -411.148 -326
Arets resultat 7.891.617 -2.131
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode 8.072.439 -606
Overfgrt resultat -180.822 -1.526
Resultatdisponering i alt 7.891.617 -2.131
~ Dansk > GG
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AEP DK 9 A/S

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 39.482.472 29.955
Finansielle anleegsaktiver 39.482.472 29.955
Anlzaegsaktiver i alt 39.482.472 29.955
7 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 83.759.216 82.992
Andre tilgodehavender 0 13
Tilgodehavender 83.759.216 83.005
8 Likvide beholdninger 705.743 1.135
Omszetningsaktiver i alt 84.464.959 84.141
Aktiver i alt 123.947.431 114.095
~ Dansk > GG
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AEP DK 9 A/S

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 8.948.856 0
Overfgrt resultat 34.040.632 34.221
Egenkapital i alt 82.989.488 74.221
9 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 39.500.000 39.500
Langfristede galdsforpligtelser 39.500.000 39.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 772.063 80
10 Selskabsskat 0 0
11 Anden geeld 13.909 27
12 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 671.971 267
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.457.943 374
Geaeldsforpligtelser i alt 40.957.943 39.874
Passiver i alt 123.947.431 114.095
13 Eventualaktiver
14 Eventualforpligtelser
15 Kontraktlige forpligtelser
16 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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AEP DK 9 A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt 1 alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 40.000 0 34.221 74.221
Arets henlzaeggelse til reserve, ej resultatdisponeret 0 876 0 876
Arets resultat 0 8.072 -181 7.892
Egenkapital ultimo 40.000 8.949 34.041 82.989
& Dansk > GGh
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AEP DK 9 A/S

2022 2021

Noter DKK 1.000 DKK
1 Administrationsomkostninger

Porto og gebyrer 4.931 5

Revisorhonorar 28.750 28

Regnskabsassistance 2.166 2

Advokatomkostninger 0 4

Management fee og regnskabsmaessig assistance 752.215 774

Depositar 67.883 64

Forsikringer 5.225 2

Radgivning 0 58

Administrationsomkostninger i alt 861.169 937
2 Personaleomkostninger

Gager 320.004 320

Len og gager 320.004 320

Personaleomkostninger i alt 320.004 320
3 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Egegardsvej 60 ApS 8.651.135 -1.185

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 8.651.135 -1.185
4 Finansielle indteegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 832.803 636

Finansielle indtaegter i alt 832.803 636
5 Finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter 6.622 58

Renter, selskabsdeltagere 404.525 267

Finansielle omkostninger i alt 411.148 326
# Dansk > GGh
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AEP DK 9 A/S

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 30.533.616 30.534
Kostpris 31. december 30.533.616 30.534
Verdireguleringer 1. januar -578.696 606
Arets resultatandel 8.651.135 -1.185
@vrige egenkapitalbevaegelser 876.417 0
Verdireguleringer 31. december 8.948.856 -579
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 39.482.472 29.955
Navn Hjemsted Ejerandel
Egegardsvej 60 ApS Gentofte 100 %
7 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Egegardsvej 60 ApS 83.759.216 82.992
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 83.759.216 82.992
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er et almindeligt forretningsmellemveaerende, der har
Igbet hele regnskabsaret. Mellemvaerender forrentes med 1 % i alle rentedage.
8 Likvide beholdninger
Danske Bank A/S 3237 025148 705.743 143
Handelsbanken 0895 1061329 0 992
Likvide beholdninger i alt 705.743 1.135
9 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 40.000.000 40.000
Veerdiregulering ved indregning/primo -500.000 -500
Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 39.500.000 39.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse er et almindeligt forretningsmellemvaerende. Mellemvaerender
forrentes med 3 % i alle rentedage.
 Dansk > GGa
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2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
10 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 0 -53
Skat af arets resultat, tilknyttede virksomheder 0 53
Selskabsskat i alt 0
11 Anden geeld
Skyldig A-skat mv. 13.909 27
Anden geld i alt 13.909 27
12 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Afsat skyldig rente 671.971 267
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 671.971 267
13 Eventualaktiver
Selskabet har valgt ikke at indregne udskudt skatteaktiv pa TDKK 808.
14 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Som administrationsselskab haefter selskabet
ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr. 31. december 2022. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets hzef-
telse udggr et stgrre belgb.
15 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
16 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
~ Dansk > GG
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Anvendt regnskabspraksis

Internt arsregnskab for 2022 er opstillet til selskabets interne brug og saledes ikke fuldt ud efter reglerne i ars-
regnskabsloven, idet resultatopggrelsen er opstillet efter deekningsbidragsmetoden. Det interne arsregnskab
udarbejdes efter samme regnskabsprincipper som selskabets arsregnskab. De to regnskaber udviser samme

resultat for regnskabsaret og samme egenkapital pa balancedagen.
Anvendt regnskabspraksis beskrives i selskabets arsregnskab for aret saledes:

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK O, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regnskabsmaessige
indre veerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den negative regnskabsmaessige
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabsmaessige indre
veerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke

disse virksomheders underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomhe-
der.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

& Dansk > GGi
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
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