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AEP DK9 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 27. september 2018 - 31. december
2019 for AEP DK 9 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 27. september 2018

- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby, 28. april 2020

Direktionen:

Thomas Bloch-Heby

Bestyrelsen:

Sgren Tyge Sgrensen Jan Graenge
Formand
Lars Holstein Peter Jalsge

Sgren Steen Hansen
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AEP DK9 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AEP DK 9 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AEP DK 9 A/S for regnskabsaret 27. september 2018 - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 27. september 2018
- 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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AEP DK9 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette drif-

ten.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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AEP DK9 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 28. april 2020

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen
Partner, registreret revisor
mne3328
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AEP DK9 A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er direkte eller gennem datterselskaber at kgbe, drive og szlge fast ejendom i Dan-
mark.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har, i dette f@rste regnskabsar kgbt to ejendomme. Som et led i selskabets strategi er eiendommene

placeret i selvstaendigt datterselskab, hvori ejerskabet af ejendommene er placeret.
Udviklingen af ejendommene, som vi har haft i drift i 2019, fremgar af nedenstaende.

Egegardsvej 60

Denne ejendom, som bestar af to grunde, er kgbt med henblik pa nedrivning og opfgrelse af ny boligudlejnings-
ejendom pa 8.792 m? samt tilhgrende parkeringskaelder pa 3.000 m2. Det ene grundstykke er ubebygget og
kgbt af Rgdovre kommune, det andet har tidligere huset en tandhjulsfabrik som fraflytter 3. kvartal 2020, hvor-
efter vi nedriver bygningerne. Lokalplan for omradet er vedtaget og upaklaget, og det forventes at der kan ind-
hentes byggetilladelse indenfor 6 maneder. Idet vi bygger efter lokalplanen bgr byggetilladelse vaere en ekspe-
ditionssag.

@konomi
Ejendommen er alene beldnt med 3%, da det et |an vi har overtaget fra tidligere ejer. Lanet indfries 1. juli 2020
da bygning forventes nedrevet i 4. kvartal 2020.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Vi er i sidste fase af drgftelse men to hovedentreprengrer hvoraf der snarest indgas aftale med den ene, til op-
forelse af ngglefeerdigbyggeri med igangsaetning ultimo 2020.

Herudover er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold.

Forventet udvikling

Vi forventer at igangsaette byggeriet ultimo 2020.

Lgnsum hos forvalter
Den samlede Ipnsum i Alternative Equity Partners A/S udggr i 2019 TDKK 10.502, heraf variabelt TDKK 1.566. Den
gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partner A/S er 10.

Dansk > GGh
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AEP DK9 A/S

Ledelsesberetning

Risici, herunder politikker og mal for styring
Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici.
Fglgende risici er definerede:

- Markedsrisici

- Kreditrisici

- Likviditetsrisici

- Modpartsrisici

- Operationelle risici

Selskabet har politikker for risikostyring med det formal at minimere de tab, der kan opsta som fglge af de defi-

nerede risici.

Selskabet udvikler Ipbende sine vaerktgjer til identifikation og styring af de risici, som til dagligt pavirker selskabet.
Bestyrelsen i Alternative Equity Partner A/S (forvalter) fastlaegger de overordnede rammer og principper for ri-

siko- og likviditetsstyring og modtager Igbende rapportering om udvikling i risici.

Risici opggres og males manedligt. Der er ikke konstateret vaesentlige overskridelser, som har vaesentlig indfly-

delse pa arsrapporten.

. Dansk > GGh
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AEP DK9 A/S

2018/19
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 27. september - 31. december
Bruttofortjeneste -1.016.283
1 Personaleomkostninger -161.476
Resultat fgr finansielle poster -1.177.759
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 327.798
2 Finansielle indteegter 41.297
Finansielle omkostninger -233.087
Resultat fgr skat -1.041.750
Skat af drets resultat 27.500
Arets resultat -1.014.250
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 327.798
Overfgrt fra overkurs ved emission -40.000.000
Overfgrt resultat 38.657.952
Resultatdisponering i alt -1.014.250
Dansk > GGh
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2018/19
Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 30.911.414
Finansielle anleegsaktiver 30.911.414
Anlzaegsaktiver i alt 30.911.414
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.785.949
Tilgodehavender 11.785.949
Likvide beholdninger 34.409.244
Omsatningsaktiver i alt 46.195.193
Aktiver i alt 77.106.607
» Dansk > GGh

Revision 10

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: MFDH2-EEQAA-Q1CH6-Y84PH-JXOM5-VPE48



AEP DK9 A/S

2018/19

Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 327.798
Overfgrt resultat 36.657.952
Egenkapital i alt 76.985.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 57.123
Geeld til tilknyttede virksomheder 50.000
Anden geeld 13.734
Kortfristede gzeldsforpligtelser 120.857
Gezeldsforpligtelser i alt 120.857
Passiver i alt 77.106.607
Eventualforpligtelser

4 Kontraktlige forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

» Dansk > GGh
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AEP DK9 A/S

2018/19

Note  Egenkapitalopggrelse DKK
Egenkapitalopggrelse 27. september - 31. december

Kontant indskud ved stiftelse 3.000.000

Kontant indskud ved kapitalforhgjelser 37.000.000

Virksomhedskapital 40.000.000

Overkurs ved stiftelse 3.000.000

Overkurs ved kapitalforhgjelser 37.000.000

Overkurs anvendt ved resultatdisponering -40.000.000

Overkurs ved emission 0

Arets henlaeggelse til reserve 327.798

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 327.798

@vrige egenkapitalbevaegelser -2.000.000

Arets overfgrte resultat 38.657.952

Overfgrt resultat 36.657.952

Egenkapital i alt 76.985.750
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AEP DK9 A/S

2018/19
Noter DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 159.434
Andre omkostninger til social sikring 2.042
Personaleomkostninger i alt 161.476
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegt, tilknyttede virksomheder 41.297
Finansielle indtaegter i alt 41.297
3 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Som administrationsselskab haefter selskabet
ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen udggr DKK O pr. 31. december 2019. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haef-
telse udggr et stgrre belgb.
4 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
Dansk > GGh
Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: MFDH2-EEQAA-Q1CH6-Y84PH-JXOM5-VPE48



AEP DK9 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabets fgrste regnskabsar omhandler perioden 27. september 2018 til 31. december 2019 (15 maneder).
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
stgrrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til DKK 0, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regnskabsmaessige
indre veerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den negative regnskabsmaessige
indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabsmaessige indre
veerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
disse virksomheders underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomhe-
der.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GGh
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