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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 27. september 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 27. september

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 20. december 2019

Direktion

Janus Furst
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS for perioden 27. september 2018 -
30. juni 2019 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 20. december 2019
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 338783 70

Henrik Pommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS
Islands Brygge 26
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 39894459
Stiftet: 27. september 2018
Regnskabsar: 27. september - 30. juni
Direktion Janus Furst
Revisor Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at eje og udleje ejendommen Hammersvej 12-26, 3480
Fredensborg.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Efter regnskabsarets afslutning er der indgaet aftale om salg af ejendommen til en pris, som vil give en
betydelig gevinst. Aftalen er betinget af, at lejerne ikke udnytter deres rettigheder i henhold til lejelovens
kapitel 16 (tilbudspligt).
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets f@grste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsesetning, andre
driftsindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger. Der afskrives ikke pa
aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt
lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

2019
Aktiver bestemt for Sl ... e 5.161.760
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .........cccocovvveecieeeennnnenn. 4
PeriodeafgraenSNiNGSPOSTEN ..uuiii it e 5.244
TilBOdERAVENAEN ...........ooeeieieeeeeee e e 5.248
Likvide beholdninger ..............cooiiiiiiie e 188.760
OMSZETNINGSAKTIVER ... e e e e e e 5.355.768
AKTIVER. .o e e e e ettt e e s e e e e e et e et e e e s e aeeeae seeeeeennsanan 5.355.768
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

Virksomhedskapital.........ccccceeeeiiiiiinnnnnn.
Overfart resultat ....oocceeeeeeeeiineeeeeceeee e

EGENKAPITAL.......ooveeeiieeeeeeeeeeeeeen

Hensaettelse til udskudt skat....................

HENSATTE FORPLIGTELSER......................

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ccovuviiiiiiiiiiiiiiiieciieeee

Modtagne forudbetalinger fra lejere .......
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........
Anden gald .....occvieeiiiiiiee e,

Kortfristede galdsforpligtelser-...............

GALDSFORPLIGTELSER ..............ccveennnns

PASSIVER.........ccoovviiiiiiiiiiii,

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet af 27/9 2018 ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomme, med en bogfgrt vaerdi pa 5.161.760 er pantsat til sikkerhed for prioritetsgeeld pa
3.964.398.
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